
IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

 

NACRT PLANA     1 

 
 

 

Bosna i Hercegovina 
Brчko distrikt 

  

 

IZMJENE REGULACIONOG PLANA  

STAMBENOG NASELJA “SRPSKA 

VAROШ” - BRЧKO DISTRIKT BIH 

 

NACRT PLANA 

 

 

 

 

 

 

 

IPSA INSTITUT, SARAJEVO 

Sarajevo/Brчko, april, 2022. godine 

 

 

 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 2

 
 

 

IZMJENE REGULACIONOG PLANA 

STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШ“ U BRЧKO DISTRIKTU BIH 

NACRT PLANA 

Nosilac pripreme Nosilac izrade

ODJELJENJE/ODJEL ZA PROSTORNO 
PLANIRANJE I IMOVINSKO – PRAVNE 
POSLOVE 

VLADA BRЧKO DISTRIKTA BiH 

IPSA INSTITUT 

Bulevar Mira br. 1 
76 100 Brчko 
 
Tel.: +38749 240-817 

Put жivota bb 
71000 Sarajevo 
 
Tel.: +387 33 27 63 40  
ipsage@ipsa-institut.com 
 

 

Struчni planerski tim 

  
Prostorni planeri: Adi Muminoviћ, dipl.ing.arh. 

Haris Mujkiћ, dipl.ing.arh. 

Adna Beчar, MA dipl.ing.arh. 
Nina Budim, MA dipl.prost.plan. 

Nedжla Kurtoviћ, MA dipl.ing.arh. 
   
Saradnici: Jasmina Mariћ, MA, dipl.ing.arh. 

Maшa Kneжeviћ, dipl.ing.el. 

Amina Maшniћ, dipl.ing.el. 
 

  
Broj ugovora: 8476/18 

 
          

Direktor IPSA Instituta:                         Enko Hubaniћ, dipl.ing.graђ. 

      
     
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 Sarajevo, april 2022.godine 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 3

 
 

 

SADRЖAJ 
DIO 1     Opћi dio .................................................................................................................... 6 

DIO  2   Tekstualni dio ........................................................................................................ 13 

UVOD ...................................................................................................................................... 14 

Polazna dokumentacija ..................................................................................................... 14 

Smjernice za izradu Regulacionog plana, izdavanje urbanistiчke saglasnosti ......... 14 

 IZVOD IZ PROSTORNO – PLANSKE DOKUMENTACIJE VIШEG REDA ...................... 16 1.

 ANALIZA POSTOJEЋEG STANJA ................................................................................ 20 2.

2.1. Granica obuhvata i poloжaj naselja u шirem okruжenju ..................................... 20 

2.2. Prirodni uslovi ...................................................................................................... 21 

2.2.1. Reljef ............................................................................................................... 21 

2.2.2. Geoloшki sastav i Inжenjerske karakteristike .......................................... 21 

2.2.3. Seizmoloшke karakteristike ....................................................................... 22 

2.2.4. Geotehniчki uslovi......................................................................................... 22 

2.2.5. Klima i klimatski uslovi .............................................................................. 23 

2.3. Stanovniшtvo ......................................................................................................... 23 

2.4. Fiziчke strukture prostorne cjeline, zone i namjena povrшina ....................... 25 

2.4.1. namjena povrшina ............................................................................................ 30 

2.5. Zelene povrшine, rekreativne i slobodne povrшine, ureђenje parcela ........... 31 

2.6. Prostorni pokazatelji i urbanistiчki parametri .............................................. 34 

2.7. Saobraћaj................................................................................................................ 35 

2.8. komunalna infrastruktura ................................................................................... 36 

2.9. Elektroenergetska infrastruktura .................................................................... 37 

2.9.1. telektroenergetska  infrastruktura .......................................................... 37 

2.9.2. telekomunikaciona infrastruktura ............................................................ 37 

2.10. Zaшtiћeno kulturno-historijsko naslijeђe ..................................................... 37 

2.11. Analiza i ocjena stanja ...................................................................................... 38 

 KONCEPT UREЂENJA I IZGRADNJE PROSTORNE CJELINE ..................................... 40 3.

3.1. Opшti pristup ........................................................................................................ 40 

3.2. Osnovne karakteristike urbanog koncepta .......................................................... 41 

3.3. Namjena prostora, distribucija sadrжaja i okvirni uvjeti regulacije po zonama
 42 

3.4. Saobraћajno rjeшenje ............................................................................................. 48 

Dimenzije uzduжnog parking mjesta ..................................................................................... 48 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 4

 
 

3.5. Komunalna infrastruktura .................................................................................. 50 

3.6. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA ......................................................... 51 

3.6.1. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA .............................................. 55 

 Odluka o provoђenju Regulacionog plana ................................................................... 58 4.

1 - OPШTE ODREDBE ......................................................................................................... 58 

2- GRANICE PROSTORNE CJELINE ................................................................................. 59 

3- URBANISTIЧKO – TEHNIЧKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRAЂEVINA ..................... 59 

4 - USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA .................................................... 67 

5 - USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRШINA I OBJEKATA .................................... 68 

6 - USLOVI UREЂENJA GRAЂEVINSKOG ZEMLJIШTA ................................................. 70 

7 - PRELAZNE I ZAVRШNE ODREDBE ............................................................................... 75 

DIO3   Grafiчki  dio ........................................................................................................... 76 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 5

 
 

 

IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA 

 „SRPSKA VAROШ“ U BRЧKO DISTRIKTU BIH 

  

NACRT PLANA 

 

 

DIO  1    Opћi dio 

DIO  2    Tekstualni dio 

DIO  3  Grafiчki dio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

 

NACRT PLANA     6 

 
 

 

DIO 1     OPЋI DIO 
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 Odluka o pristupanju izradi Izmjena Regulacionog plana stambenog naselja 
„Srpska Varoш“ u Brчko distriktu, BiH  (Broj:01-02-193/17, dana 
19.07.2017.godine) 
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UVOD 

POLAZNA DOKUMENTACIJA 

Polaznu dokumentaciju koja sadrжi odrednice ili smjernice za izradu Plana чini:  

1. Prostorni plan Brчko distrikta BiH – planski period 2007-2017.godina, 

2. Izmjena i dopuna Urbanistiчkog plana grada Brчko (II) – planski period 2007-
2017.godina, 

3.   Regulacioni plan stambenog naselja „Srpska Varoш“ – Brчko distrikt, BiH 

usvojen na Skupшtini Brчko distrikta BiH Odlukom o usvajanju broj:01-02-189/10 

prestao da vaжi dana 10.februara 2020.godine. 
4.  Smjernice za izradu Regulacionog plana date od strane Nosioca pripreme 

Plana. 

Drugu vrstu polazne dokumentacije, koja je bila predmet analize u postupku izrade 

Plana, чine zaprimljeni predmeti od strane Nosioca pripreme Plana. To su zahtjevi 

pojedinaca ili institucija,  kojima se traжi izvod iz postojeћe planske dokumentacije, 
lokacijskih uslova za izgradnju objekata ili drugih intervencija u prostoru ili 

prijedlozi moguћih rjeшenja za intervencije u prostoru.  

SMJERNICE ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA, IZDAVANJE URBANISTIЧKE 

SAGLASNOSTI 
OPЋE SMJERNICE 

1. Izradu  Regulacionog plana vrшiti u skladu sa namjenom zemljiшta iz 

Prostornog plana Brчko distrikta BiH- planski period 2007-2017. godina, 

namjena povrшina; 

2. Izradu Izmjena regulacionog plana vrшiti u skladu sa namjenom zemljiшta iz 

Izmjena i dopuna Urbanistiчkog plana grada Brчko (II)- planski period 2007-

2017.godina, namjena povrшina; 

3. Sagledati postojeћu izgraђenost u obuhvatu Regulacionog plana i  predloжiti 

optimalno rjeшenje, gdje ћe se jasno utvrditi vizuelni identitet naselja; 

4. Detaljno  utvrditi namjenu povrшina, namjenu i spratnost objekata, gustinu 

naseljenosti i koeficijent izgraђenosti; regulacione i graђevinske linije i 
nivelacione podatke; 

5. Izvrшiti valorizaciju postojeћih objekata i dati prijedlog mjera intervencije; 

6. Detaljno utvrditi ureђenje slobodnih povrшina,  kao i uslove ureђenja 

graђevinskog zemljiшta; 

7. Plan parcelacije, oblik i veliчinu parcela prilagoditi postojeћoj 

katastarskoj i vlasniчkoj strukturi; 

8. Utvrditi  urbanistiчko-tehniчke uslove za projektovanje i izvoђenje; 

9. Dati uslove izgradnje objekata mreжe komunalne, energetske i  saobraћajne 
infrastrukture; 

10. Plan saobraћaja prilagoditi stanju na terenu, posebno obratiti paжnju na 

stacionarni saobraћaj  i kontaktne planove; 
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11. Mjere zaшtite  kulturno-historijskog  i  prirodnog naslijeђa, mjere zaшtite 
stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih  i  drugih nepogoda,  mjere 

zaшtite prava invalida, smjernice za zaшtitu жivotne sredine, ekonomsku 
valorizaciju plana. 

 

 

POSEBNE SMJERNICE 

1. Zahtjevi investitora za graђenje u prostoru obuhvata Plana koji su pristigli u 

postupku izrade plana, nosilac izrade je duжan analizirati i eventualno 

ugraditi u plan, a ukoliko iz bilo kojih razloga ne budu mogli biti prihvaћeni, 

duжan je dati argumentovano obrazloжenje; 

2. Sva izdata rjeшenja infrastrukture i za pojedinaчne objekte Nosilac izrade je 

duжan ugraditi u Plan; 

3. Planiranim izmijeшtanjem kolosijeka, ovaj prostor postaje urbani element 

gradskog naselja, te je potrebno povesti raчuna o ureђenju, ukljuчivanju 
zelenila i povezivanjem anselja sa gradskim centrom; 

4. Posebno obratiti paжnju  na neizgraђeno  zemljiшte,  prilagoditi sadrжaje  

potrebama naselja, dati pjeшaчke i eventualno biciklistiчke staze; 

5. Obzirom da postoji potreba za proшirenjem kapaciteta predшkolskih objekata, 

planirati obdaniшte za cca 100 djece; 

6. Obavezno usloviti  parterno  ureђenje sa  utvrђenim procentom zelene povrшine 
i vrstom 
dendrofonda kod izgradnje objekata kolektivnog stanovanja i javne namjene; 

7. Sa posebnom paжnjom razmotriti saobraћaj u mirovanju, dimenzionisati u skladu 

sa potrebama, kao i naчin rjeшavanja (parkiranje, garaжiranje, podzemne garaжe 
i sl.); 

8. Obzirom na gustinu naseljenosti, prijedlogom rjeшenja dati veћu spratnost, u 

skladu sa preporukama Urbanistiчkog plana, a ukljuчiti viшe zelenih 

povrшina. 
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 IZVOD IZ PROSTORNO – PLANSKE 1.

DOKUMENTACIJE VIШEG REDA 
Za urbano podruчje grada Brчko, u sklopu kojeg se nalazi predmetni obuhvat, uraђen je 

Urbanistiчki plan, odnosno Izmjene i dopune Urbanistiчkog plana grada Brчko 2007-

2017., koji je usvojen 2007. godine. Uvidom u plan viшeg reda, podruчje obuhvata 

predmetnog Regulacionog plana nalazi se u sjevernom dijelu grada Brчko. Tretirano 

podruчje ulazi u granicu uжeg urbanog podruчja Grada Brчko.  

Namjena zemljiшta koja je definisana planom viшeg reda podrazumijeva graђevinsko 

zemljiшte, gdje dominira mjeшovita stambena izgradnja i kompatibilne djelatnosti, a 

zastupljene su joш i zona centralnih sadrжaja, poslovno – stambena zona, zona vjerskih 
objekata.  

Detaljna namjena povrшina unutar data je kako slijedi:   

 Zona centralnih sadrжaja, povrшine 10,66 ha, 

 Zona poslovno – stambenog sadrжaja, povrшine 4,35 ha, 

 Zona stanovanja GN do 240 st/ha, povrшine 14,62 ha, 

 Zona vjerskog objekta, povrшine 0,77 ha, 

 Obuhvat Urbanistiчkog projekta „Ambijentalna cjelina Srpska Varoш“, povrшine 2,25 
ha. 

 
SLIKA BR. 1: IZVOD IZ URBANISTIЧKOG PLANA GRADA BRЧKO; PLANIRANA NAMJENA POVRШINA 

 

Izmjena i dopuna Urbanistiчkog plana Grada Brчko (II) – u daljnjem tekstu 

Urbanistiчkog plana, usmjerila je osnovni razvoj prostora uжeg i шireg urbanog 

podruчja, u pogledu dozvoljenih, maksimalnih, minimalnih urbanistiчkih pokazatelja i 

parametara, ali i oчekivanog poveћanja gustine stanovanja, od чega zavisi i odabir 
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intervencija na postojeћoj i planiranoj fiziчkoj strukturi preteжne namjene 
stanovanja.  

S tim u vezi, a odreђujuћi se prema namjenama koje se zatiчu unutar obuhvata RP Srpska 

Varoш, Urbanistiчki plan upuћuje na sljedeћe:  

„Stanovanje gustine naseljenosti od 120-240 stanovnika na hektar. 

Stanovanje gustine od 120 do 240 stanovnika/ha obuhvata objekte individualnog 
stanovanja i objekte viшeporodiчnog (kolektivnog) stanovanja sa kompatibilnim 
djelatnostima u dijelovima objekata-najчeшћe prizemljima, tj. stambeno-poslovna zona.  

Za procjenu veliчine stana u viшeporodiчnoj (kolektivnoj) gradnji treba primijeniti 
standard stanovanja 20-25 m2 po stanovniku. Pretpostavljena veliчina domaћinstva je 
3,6 stanovnika u domaћinstvu.  

U odnosu na bonitet postojeћih objekata, treba utvrditi najmanje tri kategorije: dobar, 
srednji i loш.  

Valorizaciju boniteta objekata treba vrшiti u fazi izrade regulacionih planova,a na 
osnovu egzaktnih kriterijuma: godina gradnje, vrsta materijala, infrastrukturna 
opremljenost, moguћnost dogradnje i nadziђivanja i sl. 

Predviђeno je da se loш stambeni fond poruшi.“   

Urbanistiчkim planom su odreђene i preporuke za urbanistiчko-tehniчke uslove za 

izgradnju novih i rekonstrukciju postojeћih objekata.  

U pogledu objekata za individualno stanovanje, osnovne preporuke su: 

‐ Minimalna graђevinska parcela unutar uжeg urbanog podruчja za 

slobodnostojeћe objekte je 300 m2, maksimalni procenat zauzetosti parcele je 
45%, 

‐ Maksimalna graђevinska parcela unutar uжeg urbanog podruчja za 

slobodnostojeћe objekte je 500 m2, maksimalni procenat zauzetosti parcele je 
45%, 

‐ Za objekte dupleksa i u nizu parcela moжe biti manja, ukoliko se obezbijedi 

normalno koriшtenje i izgradnja u skladu sa minimalno-sanitarnim i 
ambijentalnim standardima–200 m2,  

‐ Za izgradnju poslovnih objekataa, maksimalni procenat zauzetosti parcele je 
70%, 

‐ Koeficijent izgraђenosti za porodiчnu stambenu izgradnju: min 0,25, max 0,8, 

‐ Koeficijent izgraђenosti za mjeшovitu stambenu izgradnju: min 0,50, max 1,6, 

‐ Koeficijent izgraђenosti za viшeporodiчnu (kolektivnu) stambenu izgradnju: 
min 1,0, max 3,0, 

‐ Koeficijent izgraђenosti u izgraђenim dijelovima naselja moжe biti razliчito 

primijenjen na pojedinaчnoj graђevinskoj parceli, ali ne moжe preћi dvostruku 
vrijednost za zonu, 

‐ Koeficijent iskoriшtenosti parcela za graђenje objekata od opшteg interesa i 

susjednih parcela koje imaju drugu namjenu moжe biti razliчit, 

‐ Minimalna шirina nove graђevinske parcele za slobodnostojeћe objekte je 20 m, 

‐ Minimalna шirina nove graђevinske parcele za dvojne objekte je 13 m, 
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‐ Minimalna шirina nove graђevinske parcele za lanчane nizove kuћa sa 
atrijumima zavisno od tipa 13,5 – 15 m, 

‐ Minimalna шirina nove graђevinske parcele za objekte u nizu, zavisno od tipa, 
5,5 – 7,5 m, 

‐ Graђevinske parcele moraju ispunjavati uslove infrastrukturne opremljenosti,  

‐ Parkiranje rijeшiti po principu 1 stan/1 PM, 

‐ Preporuчuje se rastojanje objekta od susjedne parcele 3,0 m, ukoliko 

regulacioni plan nije drugaчije rekao, 

‐ Minimalno rastojanje novog objekta od susjedne parcele dozvoljava se 1,5 m, 

ukoilko se moжe ispoшtovati distanca izmeђu objekata i ako regulacioni plan 

nije drugaчije rekao, 

‐ Maksimalna spratnost objekata P+2+Ptk, (10,5 m), ako regulacioni plan ne kaжe 

drugaчije, 

‐ Suterenske etaжe ne ulaze u limitiranu visinu objekta, 

‐ Minimalno rastojanje novog objekta od drugog novog ili postojeћeg objekta je 6 m, 

ukoliko regulacioni plan ne kaжe drugaчije, 

‐ Graђevinsku liniju objekta postaviti na uliчnu regulaciju (spoljna linija 

trotoara-kraj trotoara prema graђevinskog parceli), ukoliko je takva postojeћa 

graђevinska linija bloka ili na 6 m od uliчne regulacije, kako bi se dobila 

moguћnost parkiranja vozila unutar parcele, 

‐ Ukoliko na nekom prostoru veћina parcela ima izgraђene objekte postavljene na 

odreђenu regulaciju, a koji se zadrжavaju sprovedbenim planskim dokumentom, 
na tom potezu, odnosno, prostoru, regulaciju novih objekata prilagoditi 

postojeћim, 

‐ U prizemlju stambenih objekata moguћe je planirati lokale sa djelatnostima, 

koje po svom sadrжaju ne ugroжavaju stanovanje – kompatibilne djelatnosti, 

‐ Novoplaniranu izgradnju prilagoditi obliku postojeћe parcele, konkretnim 
uslovima na terenu, podneblju i tradiciji kraja,  

‐ Sve dogradnje moraju da se usklade po vrsti materijala i naчinu spoljne obrade 

sa objektom koji se dograђuje, kako bi predstavljali kvalitetnu arhitektonsku 

cjelinu, odnosno, fasade se mogu remodulirati u skladu sa vaжeћim 
regulacionim planom, 

‐ Preporuka je da ograde na planiranim parcelama ne trebaju prelaziti visinu od 

1 m, a u izuzetnim sluчajevima, u skladu sa lokacijom, moжe se odobriti visina 
transparentne ograde 1,5 m, 

‐ Za novoplanirane stambene objekte u uжem urbanom podruчju, garaжu za putniчko 
vozilo treba predvidjeti u samom objektu, 

‐ Na graђevinskoj parceli u uжoj urbanoj zoni nije dozvoljena izgradnja pomoћnih 

objekata, veћ ih treba planirati u sklopu objekta, 

‐ Postojeћi prizemni objekti koji se zadrжavaju mogu se nadzidati do maksimalno 
dozvoljene spratnosti, 

‐ Moguћa je primjena razliчitih modela porodiчne izgradnje: individualno – 

slobodnostojeћe kuћe, dvojne, kuћe u nizu, poseban vid stanovanja – vila na 

parcelama primjerene povrшine u skladu sa regulacionim planom. 

U pogledu objekata za izgradnju viшeporodiчnih (kolektivnih) stambenih objekata, 
preporuke su:  
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‐ Postojeћe stambene objekte treba obnoviti kroz rekonstrukciju, adaptaciju, 

ureђenje fasada i tamo gdje je moguћe, ureђenjem mansardnih, odnosno, kosih 
krovova, 

‐ Prizemlja je, po pravilu, potrebno namijeniti kompatibilnim djelatnostima, na 
lokacijama koje su primjerene, 

‐ Nove zgrade planirati sa spratnoшћu od P+3 – P+5 u zonama viшeporodiчnog i 

mjeшovitog stanovanja, 

‐ U zonama ambijentalnih cjelina i pod zaшtitom raditi u skladu sa uslovima 

dobivenim od nadleжne institucije za zaшtitu, 

‐ Minimalna rastojanja u novim naseljima, novog objekta od susjednog su 1,5 – 2,0 

visine objekta, ukoliko regulacioni plan ne kaжe drugaчije, 

‐ U izgraђenim dijelovima dozvoljeno je „lijepljenje“ objekata, tj., naslanjanje na 

postojeћe, interpolacija novih objekata izmeђu postojeћih, tj.,na naчin kako to 
utvrdi regulacioni plan, 

‐ Moguћnosti postavljanja graђevinske linije novog objekta: 

 Postavljanje na uliчnu regulaciju ukoliko je takva postojeћa graђevinska 
linija bloka, 

 Unutar regulacine linije, na distanci koju utvrde smjernice 

regulacionog plana, a preporuka je 8-10 m od uliчne regulacije,  

‐ Ukoliko na nekom prostoru veћina izgraђenih objekata je postavljna na 

odreђenu regulaciju, a zadrжavaju se regulacionim planom, regulaciju novih 

objekata prilagoditi postojeћim, 

‐ Novoplaniranu izgradnju prilagoditi obliku postojeћe parcele, kokretnim 
uslovima na terenu, podneblju, tradiciji kraja i savremenom arhitektonskom 
izrazu, 

‐ Preporuka su kosi krovovi, чiji nagib moжe biti prilagoђen i skrivena tikom, 

‐ Bitno je nove objekte viшeporodiчne izgradnje preko horizontalne regulacije 

uklopiti u postojeћe cjeline (sa moguћnoшћu veznih elemenata u prizemlju) i 

vertikalne regulacije, tamo gdje ne prelazi u postojeћem stanju, maksimalno 
planiranu visinu,  

‐ Sve dogradnje moraju da se usklade po vrsti materijala i naчinu spoljne obrade 

sa objektom koji se dograђuje, kako bi predstavljali kvalitetnu arhitektonsku 
cjelinu,  

‐ Za novoplanirane objekte moжe se predvidjeti garaжa za putniчka vozila u 

samom objektu, na dvoriшnoj strani objekta ili u podzemnoj, odnosno, 

suterenskoj etaжi,  

‐ Postojeћi objekti se mogu nadzidati do maksimalno dozvoljene spratnosti u 

skladu sa vaжeћim planskim dokumentima, 

‐ Novu izgradnju uklopiti z zapoчete koncepte i cjeline, 

‐ Parcela za izgradnju nove stambene zgrade – slobodnostojeћe, treba da bude 

minimalne шirine 20 m, чime se obezbjeђuju preduslovi za formiranje gradske 

kuћe-zgrade sa posebnim identitetom, 

‐ U sluчaju interpolacije objekata dozvoljava se uжa parcela, 

‐ Svi specifiчni sluчajevi gradnje, koji se ne mogu svrstati u preporuke, 

definisat ћe planovi niжeg reda.  
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Urbanistiчki plan je dao smjernice za postupanje sa osnovnom matricom – parcelom, dao 

okvire za moguћnosti gradnje u razliчitim sluчajevima, a kroz zoniranje prostora 
generalno usmjerio koncept koji se kroz detaljnu provedbenu dokumentaciju treba 

dalje razvijati. Od posebne vaжnosti je opшte opredjeljenje da se postojeћi 

graђevinski fond, koji nema adekvatnu vrijednost niti moguћnost ispunjenja potreba 

koje se u planskom periodu oчekuju, ukloni i da se na taj naчin izvrшe intervencije koje 

ћe podiћi standard stanovanja, poslovanja, te zadovoljenja razliчitog spektra usluga 

na viшi nivo.  

 

 

 

 

 

 ANALIZA POSTOJEЋEG STANJA 2.

2.1. GRANICA OBUHVATA I POLOЖAJ NASELJA U ШIREM OKRUЖENJU 

Naselje Srpska Varoш, kao i obuhvat Regulacionog plana stambenog naselja Srpska 

Varoш, ulaze u uжe urbano podruчje Grada Brчko. Kontaktna naselja su naselje Ш i 

Centar. Granice Regulacionog plana su omeђene: 

- Magistralnom ulicom Bulevar mira sa jugozapadne strane,  

- Ulicom Jelenke Voћkiћ sa sjeverozapadne strane,  

- Rijekom Savom i kompleksom „Luka Brчko“  sa sjeverne strane,te 

- Industrijskom zonom i grobljem sa istoчne strane. 

Naselje Srpska Varoш se lokacijski nalazi u uжem gradskom podruчju. Чitavom 

jugozapadnom stranom tangira staru gradsku jezgru grada Brчko, na sjeverozapadu 

dolazi u neposrednu blizinu graniчnog prelaza prema Republici Hrvatskoj, sa sjeverne 
strane dodiruje rijeku Savu koja je razdvaja od naselja Gunja u Republici Hrvatskoj, 

kao i  kompleks „Luka Brчko“, dok na istoku dodiruje industrijsku zonu i pravoslavno 
groblje. Unutar granica obuhvata Regulacionog plana nalazi se i ambijentalna cjelina 

koju чini niz objekata od ambijentalnog i arhitektonskog znaчaja, za koju su odreђene 

granice Urbanistiчkog projekta „Ambijentalna cjelina Srpska Varoш“.  

Po svom poloжaju, obuhvat Regulacionog plana zauzima odliчnu poziciju u gradu, 

obzirom na neposrednu blizinu rijeke Save kao i naslanjanje na stambeno naselje Ш i 

gradski centar, шto ћe pokazati svoj pozitivan uticaj prilikom izrade 
novoprojektovanog stanja. 

SLIKA BR. 2: ORTOFOTO SA GRANICOM OBUHVATA REGULACIONOG PLANA  
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Ukupna povrшina kompleksa iznosi 32,65 ha. 

 

2.2. PRIRODNI USLOVI 

2.2.1. RELJEF  

Prostor  Regulacionog plana stambenog naselja „Srpska Varoш“ se nalazi na krajnjem 

sjeveru, na potezu centra grada, jugoistoчno od uшћa rijeke Brke u rijeku Savu.  

Dio je prostorne zaravni Brчanske depresije, koja je prva terasna ravan rijeke Save. 

Apsolutna visina posmatranog dijela terena se kreћe oko 83 – 94,5 metra. 

2.2.2. GEOLOШKI SASTAV I INЖENJERSKE KARAKTERISTIKE 

Prema podacima iz Urbanistiчkog plana Brчko 1996 - 2006., odnosno, dokumenta Izmjene 

i dopune Urbanistiчkog plana grada Brчko 2007-2017., koji je usvojen 2007., i to 

grafiчkog priloga Osnovna geoloшka karta, tretirano podruчje izgraђuju terasni 
sedimenti (prva terasa Save T1). 

Po litoloшkom sastavu, terasa je izgraђena uglavnom kombinacijom plavnih i koritnih 

sedimenata: gline, pjeska i шljunka. 

Prvi sloj чine sive plastiчne gline debljine 1-3 metra. To su srednje plastiчne gline. 

Drugi sloj izgraђuju шarene, жuto-sive, tvrde gline, чesto sa proslojcima pjeska. 

Debljina ovog sloja je oko 3 metra. To su srednje do visoko plastiчne gline. Sliчan 
sastav terena je i dublje, do dubine od oko 8,0 metara. 

Inжenjersko-geoloшke  karakteristike  tla  u  direktnoj  su  zavisnosti  od  geoloшkog 

sastava i graђe terena, hidroloшkih karakteristika, dinamiчkih aktivnosti reljefa 

i sl. Aluvijalne terasne naslage, najчeшћe glinovitog i pjeskovitog sastava, 

karakteriшe izvjesna promjenljivost fiziчkih osobina. Konsolidovanost ovih naslaga 
je srednja do dobra. Poroznost i vodopropustljivost je promjenljiva. Vrijednost ugla 

unutraшnjeg trenja i kohezije su takoђer promjenljivi. 
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Nivo podzemne vode je na dubini 1,5 do 5,5 metara, a potiчe iz pjeskovitih dijelova 

naslaga. Mjestimiчno je pod hidrostatiчkim pritiskom.  

Vlaжnost tla je od 21-32,4 %. Dozvoljeno optereћenje temeljnog tla za dubini 1,5 m 
iznosi 150 kN/m². 

2.2.3. SEIZMOLOШKE KARAKTERISTIKE 

Шire podruчje Brчkog, po seizmoloшkim karakteristikama, pripada zoni intenziteta 
potresa I=VII° MCS za povratni period.  

2.2.4. GEOTEHNIЧKI USLOVI 

Za potrebe projektovanja graђevinskih objekata potrebno je izvrшiti dodatna 

ispitivanja  za  konkretne  lokacije,  u  smislu  utvrђivanja  inжenjersko-geoloшkog 

sastava i geomehaniчkih karakteristika terena. 

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajuћem tlu, poznatih karakteristika. 
Temeljenje konstrukcije objekta treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

optereћenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. 

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama 

razlikuje znaчajno od tla na kome je izvrшeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. 

Ako to nije moguћe, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice, prema 
uslovima tla. 

Primjenu dva ili viшe naчina temeljenja treba izbjegavati, osim ako se svaki naчin 

temeljenja primjenjuje pojedinaчno po konstruktivnim jedinicima.  

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijama temelja po sljedeћem 

redoslijedu: temeljna ploчa, roшtilj, trakasti temelji povezani veznim gredama u 
ortogonalnom pravcu ili temeljne stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna 
pravca. 

Za objekte sa sloжenim i specijalnim konstruktivnim sistemima, seizmiчki 

koeficijent treba odrediti na osnovu detaljnih istraжivanja dinamiчkih 
karakteristika lokacije i objekta.  

Zasjecanje, usjecanje i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehaniчkim podacima, 
tj., projektu. 

Nasipanje terena vrшiti po geomehaniчkim podacima, tj., odgovarajuћem projektu. Na 

nekontrolisano nasutom tlu nije dozvoljeno temeljenje graђevinskih objekata, niti 
postavljanje objekata infrastrukture. 

Optereћenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno 

rasporeђeno po cijeloj kontaktnoj povrшini.  

Podzemne prostorije projektovati prema uslovima hidrogeoloшkih podataka, 

odnosno, hidrogeoloшkih istraжivanja kako je propisima odreђeno. 

Drenaжu povrшinskih voda izvoditi po odgovarajuћem projektu, u cilju obezbjeђenja 

nekontrolisanog prokvaшavanja tla, шto bi imalo шtetno dejstvo. 
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Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mjere kojima 

ћe se obezbijediti ureђenje i oчuvanje tla kao graђevinskog zemljiшta i жivotne 
sredine. 

Posebno se odreђuje obaveznost zaшtite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama i 
drugih iskopa. Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere 

sigurnosti za vrijeme izvoђenja iskopa i nakon toga odrediti projektom. 

Struчnim nadzorom prema odredbi Zakona o ureђenju prostora utvrditi saglasnost 

stanja pri izvoђenju radova prema podacima projekta, odnosno, geoloшkih detaljnih 

istraжivanja.  

2.2.5. KLIMA I KLIMATSKI USLOVI 

Klima je umjereno- kontinentalna. Srednja godiшnja temperatura iznosi 11,2°C, gdje je 
najtopliji mjesec juni ( 22,1°C), a najhladniji januar (-2,7°C).  

Ovo podruчje spada u aridnije krajeve sa prosjeчnom visinom padavina oko 750 mm. 

Cijelo podruчje distrikta Brчko karakteriшu jedan maksimum i jedan minimum 

padavina u toku godine, a u ostalim mjesecima, visina se ravnomjerno poveћava prema 
maksimumu, i ravnomjerno smanjuje prema minimumu (maksimum je u periodu maj- juni, a 
minimum u oktobru). 

2.3. STANOVNIШTVO 

Prema Popisu stanovniшtva 2013.godine, u gradskom podruчju Brчko жivi 39.893 
stanovnika. 

Procjena broja stanovnika unutar obuhvata naselja Srpska Varoш, odnosno, dijela koji 

je obuhvaћen Regulacionim planom, izvrшit ћe se na osnovu prosjeчnog broja чlanova 

domaћinstva i broja objekata koji su evidentirani na terenu, te prosjeчnih veliчina 
stambenih jedinica individualnog i kolektivnog stanovanja, koje su poznate u 
planerskoj praksi. 

Broj objekata stanovanja je 396, gdje je: 

 309 objekata individualnog stanovanja, 

 33 objekta kolektivnog stanovanja, 

 12 stambeno – poslovnih objekata individualnog stanovanja, 

 42 stambeno – poslovna objekta kolektivnog stanovanja. 

Prosjeчna spratnost individualnih objekata u naselju Srpska Varoш iznosi 1,0 etaжa, 

a objekata kolektivnog stanovanja 5 etaжa.  Prosjeчan broj чlanova domaћinstva prema 

Popisu 2013. godine iznosi 3,1 чlana/domaћinstvu.  

Prosjeчan individualni stambeni objekat ima 85 m2 bruto graђevinske povrшine, te se 

prema analizama stanja na terenu, moжe utvrditi da se u jednom stambenom 

individualnom objektu smjeшta 1,5 stan.  

Prosjeчan stan u objektu kolektivnog stanovanja iznosi 64 m2, шto je standard.  
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U odnosu na poznate ulazne podatke o broju stanova, broju i vrsti objekata, broju 

чlanova domaћinstva, dolazi se do procjene da je trenutno u naselju Srpska Varoш 
prisutno: 

6141 stanovnika u  1981 stanova.
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2.4. FIZIЧKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE, ZONE I NAMJENA 

POVRШINA 

Analiza izgraђenih prostornih struktura, modaliteta namjene povrшina i njihovog 

prostornog rasporeda unutar obuhvata, izvrшena je u nekoliko osnovnih koraka: 

 Obilazak lokaliteta, detekcija postojeћih objekata, njihova valorizacija u 

zateчenom stanju, 

 Uporeђivanje zateчenog stanja na terenu sa planskim odredbama planova viшeg 

reda, kao i detaljnom provedbenom dokumentacijom чije se izmjene rade, 

 Utvrђivanje aжurnosti katastarskih planova, te orto – foto snimaka sa stanjem 
na terenu, 

Rezultat provedenih analiza, чiji se sumarni prikaz moжe vidjeti na grafiчkom 

prilogu 02_Snimak postojeћeg stanja, postavio je temelje i dao smijernice za planiranje 

i poboljшanje odnosa fiziчkih struktura datog obuhvata. Analizom se pokazalo da 

naselje Srpska Varoш ima odliчan poloжaj u odnosu na gradska naselja (naselje Ш i 

Centar), шto se prvenstveno odnosi na blizinu i dostupnost centralnih sadrжaja grada 

kako iz drugih naselja, tako i na prisustvo istih u obuhvatu, шto za posljedicu ima 

veliki protok ljudi i saobraћaja unutar zone. Obuhvat je omeђen rijekom Savom na 

sjeveru, шto daje prednost zonama naselja koje su u neposrednom doticaju sa rijekom, u 

vidu uvoђenja javnih sadrжaja i objekata koji ћe biti orijentisani prema atraktivnoj 

шetnici uz popratne vizure obale i rijeke Save. Rekonstrukcija trase Bulevara mira 

koja чini dio magistralne ceste M 14.1 i povezuje Brчko sa шirom regijom, jasno ukazuje 

na potrebu za oчuvanjem formiranog stambeno poslovnog bloka i ureђenjem otvorene 

javne povrшine na naчin koji ћe odgovoriti potrebama naselja i saobraћajnoj mreжi na 
koju se naslanja. 

Broj objekata unutar obuhvata Regulacionog plana iznosi 1055 i razvrstani su u 10 
kategorija. 

TABELA 1 - POSTOJEЋA NAMJENA OBJEKATA 

Namjena objekata Broj objekata
Individualni stambeni objekti 309
Individualni stambeno poslovni 
objekti 

12

Kolektivni stambeni objekti 33
Kolektivni stambeno poslovni 
objekti 

42

Javni objekti 23
Vjerski objekti 5

Spomeniчki objekti 2

Temelji (T) / Ruшevni objekti 2

Infrastrukturni objekti 4

Pomoћni objekti 629

UKUPNO 1061
 

Rimsko ime grada Brчko je Saldae. Rijeч potiчe od latinske rijeчi za so (lat. Sal, -is, 

m.- kuhinjska so), prema чemu se moжe zakljuчiti da naziv grada Saldae oznaчava mjesto 

gdje se prodaje- trguje- solju. U tom periodu, na uшћu rijeke Brke u Savu formira se 
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utvrda. Od 1688. godine, nakon zauzimanja grada Brчki od strane austrijske vojske, grad 

doжivljava urbanu transformaciju, ulice postaju poploчane, dolazi do prostornog i 

demografskog rasta, шto za posljedicu ima nastanak naselja. U tom periodu, oko stare 

utvrde, razvija se naselje Brчka Varoш. Rijeч varoш je hungarizam (maђ.: város), i 

vijekovima je poprimala razliчita znaчenja. Izvorno, varoш je trgoviшte, manje mjesto 

izvan gradskih zidina. Do 15. vijeka, varoш je tumaчena kao „naselje koje se razvilo 

ispod feudalnog grada“.  Veћ od 16. vijeka, kao ekvivalent se koristi latinska rijeч 

suburbium, ili njemaчka rijeч Vorstatt, шto prevodimo kao predgraђe. Srpska Varoш je 

naselje na kojem najbolje moжemo posmatrati urbane promjene koje je pretrpilo tokom 
vremena, od momenta svog formiranja do danas. Izvorno, formirano je na margini 

gradske jezgre, u neposrednom okruжenju nekadaшnje rimske utvrde, u momentu kada je 

trgovina bila u ekspanziji, ugostiteljstvo doжivjelo procvat i kada se razvija 

industrijska proizvodnja. U takvim uvjetima, na ovom lokalitetu su se poчeli 

formirati nizovi gradske kuћe, чije primjere danas moжemo vidjeti na potezu obuhvata 

Urbanistiчkog projekta Ambijentalne cjeline Srpska Varoш, unutar koga se nalaze 

objekti ove tipologije, koji su od arhitektonskog i ambijentalnog znaчaja. Standardni 

tip kuћe ovog obuhvata jeste jednospratnica koja je formirana uz ulicu, sa poslovnim 

prostorom u prizemlju i dvoriшtem u pozadini, koje je ogradom ili zidom odvojeno od 
okolnih objekata unutar zbijene urbane strukture. Trgovine u prizemlju su 

tradicionalni sadrжaj varoшi. Vremenom, sa potrebom za veћim stambenim prostorom i 

poveћavanjem жivotnog standarda, oko jezgre ambijentalne cjeline su nastajale 

postepene integracije u vidu slobodnostojeћih kuћa sa dovriшtem ispred i/ili iza 

objekta. Poчetkom sedamdesetih godina proшlog vijeka, broj ovakve tipologije se 

poveћava, a sve viшe izraжajna je i potreba za modernizacijom stanova, koja se nastaje 

kao posljedica porasta stanovniшtva, gdje se u urbanoj strukturi manifestuje kao 

pojava objekata kolektivnog stanovanja odnosno, stambenih zgrada, koje ћe u 

danaшnjici dati jedan drugaчiji prikaz Varoшi.  

Iz karte 03_Postojeћa namjena povrшina najjasnije se moжe vidjeti da je u naselju 

Srpska Varoш veћ zapoчeo proces smjenjivanja postojeћih fiziчkih struktura u vidu 
individualnih stambenih objekata nastalih lijepljenjem na ambijentalnu cjelinu 

Srpska Varoш. Slobodne povrшine se popunjavaju objektima kolektivnog stanovanja, 

ili se pristupa intervenciji ruшenja objekata individualnog stanovanja, sa ciljem 
podizanja stambeno poslovnih objekata kolektivnog stanovanja.  Ipak, u obuhvatu 
Regulacionog plana preovladava odnos 4:1, gdje je objekata individualnog stanovanja 4 

puta viшe u odnosu na objekte kolektivnog stanovanja. Obzirom na postavku plana 

viшeg reda koji za stambeni dio predmetnog obuhvata predviђa gustinu naseljenosti 

>240 st/ha, zadrжavanje trenutne postavke neћe doprinijeti postizanju oчekivane 

gustine naseljenosti. Ovaj podatak ћe biti jedna od snaжnih smijernica prilikom 

formiranja koncepta Regulacionog plana, gdje ћe biti neophodno uzeti u obzir sve 

aspekte zateчene na terenu, a koji bi mogli uticati na koncept (veћ zapoчeti i 

nedovrшeni nizovi ili blokovi objekata kolektivnog stanovanja, uklanjanje ruшevnih 

objekata i objekata loшeg boniteta, zamjena graђevinskog fonda). Zapoчeti proces 

smjenjivanja fiziчkih struktura u neposrednoj blizini rijeke Save je ukazao i na joш 

jedan input koji ћe biti od iznimne vaжnosti pri planiranju koncepta, a to je 

neposredni kontakt objekata koji se nalaze na granici sa obuhvatom Urbanistiчkog 

projekta „Ambijentalna cjelina Srpska Varoш“. Planom ћe biti neophodno dati uvjete 
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regulacije kako bi se napravito blagi prelaz izmeђu zaшtiћenih objekata 

individualnog stanovanja unutar obuhvata Urbanistiчkog projekta, i objekata unutar 

obuhvata Regulacionog plana, na naчin da se odredi tampon zona objekata 

individualnog stanovanja, preko koje ћe se, postepenim rastom vertikalne forme, doћi 

do  tipologije objekata kolektivnog stanovanja, bez naruшavanja vizura posmatraчa 
koji se nalazi u obuhvatu ambijentalne cjeline.  

 

 

SLIKA BR. 4: ODNOS OBJEKATA INDIVIDUALNOG I KOLEKTIVNOG STANOVANJA  

Analizom postojeћeg stanja graђevinskog fonda, doшlo se do zakljuчka da je na terenu 

prisutan znatan broj objekata kolektivnog stanovanja, izgraђenih na parceli tako da su 

prozori prostorija za boravak pozicionirani prema susjednim parcelama, чime se 

onemoguћava nastavak niza i davanje prava vlasniku susjedne parcele za izgradnju 

Objekti individualnog stanovanja 

Objekti kolektivnog stanovanja 
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objekta iste tipologije. Planom ћe biti potrebno dati konkretnu regulaciju po pitanju 
ove problematike.   

Obzirom na veliki broj objekata individualnog stanovanja koji svojim bonitetom u 

potpunosti zadovoljavaju (zbog чega su Planom i zadrжani), biћe potrebno naznaчiti 

zone unutar naselja sa taчno odreђenom maksimalnom spratnoшћu u tim dijelovima 

naselja. Ovaj naчin regulacije ћe omoguћiti naknadne intervencije, koje ћe biti 
sinkronizovane sa generalnim konceptom naselja.  

Javni objekti su uglavnom prisutni u jugoistoчnom dijelu obuhvata, i to su objekti 

centralnih sadrжaja (Dom kulture, Trжni centar, Banka, Gradska biblioteka, 

Fiskulturna sala, privredno- poslovni objekti). Novim planskim rjeшenjem treba dati 

moguћnost unapreђenja i poveћavanja sadrжaja poslovanja i usluжnih djelatnosti, 
posebno u sjevernom dijelu obuhvata, uz obalu rijeke Save, kao i u zoni koja se naslanja 

na postojeћe stambene blokove.  

Analizom je uvrђeno da se na terenu nalazi 629 pomoћnih objekata (koji ne spadaju u 

kategoriju planskih objekata), i odreђeni broj objekata loшeg boniteta po estetskom 

kriteriju ili funkcionalnoj vrijednosti. Predviђeno je uklanjanje takvih objekata, 

чime se oslobaђa prostor i olakшava moguћnost nastavka zapoчete tipologije objekata 

kolektivnog stanovanja. Na karti 02_Snimak postojeћeg stanja, dat je prikaz objekata 

postojeћeg stanja, gdje su crvenom bojom naznaчeni objekti predviђeni za ruшenje. 

  

SLIKA BR. 5: OMJER ZADRЖANOG I UKLONJENOG GRAЂEVINSKOG FONDA 

U odnosu na ukupnu bruto graђevinsku povrшinu graђevinskog fonda naselja Srpska 

Varoш koji iznosi BGP= 195 500 m2, valorizacijom postojeћih fiziчkih struktura, 

doшlo se do potrebe za uklanjanjem  

BGP= 24 426 m2, шto je 13% od ukupne bruto graђevinske povrшine. U ovaj bilans ne 

ulaze pomoћni i privremeni objekti. 

Objekti koji se ruše 

Objekti koji se zadržavaju 
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Ukoliko analiziramo aspekt postojeћeg stanja u odnosu na vaжeћu plansku 

dokumentaciju, na terenu je zabiljeжena realizacija 21 objekta, шto je svega 12% od 
planiranog broja objekata (170). Od ukupnog broja izvedenih objekta, 19 je izvedeno u 

skladu sa vaжeћom planskom dokumentacijom, dok  su 2 izvedena u suprotnosti sa 

istom- karta 02a_Postojeћe stanje u odnosu na vaжeћu plansku dokumentaciju. 

Procentualni podatak o izgraђenosti svakako treba iskoristiti kao ulaznu 
informaciju prilikom postaljanja koncepta Regulacionog plana, te se fokusirati na 

nedostatke vaжeћe planske dokumentacije, a sve sa ciljom poboljшanja planskog 

rjeшenja i kvaliteta жivota u naselju izuzetno velikog potencijala.  

U funkcionalnom smislu, moguћe je izvrшiti grupisanje objekata u 4 kategorije : 

 

 

 OBJEKTI STANOVANJA 

- Individualni stambeni objekti,  

- Individualni stambeno-poslovni objekti, 

- Kolektivni stambeni objekti, 

- Kolektivni stambeno-poslovni objekti. 

 JAVNI OBJEKTI 

- Administrativno- upravni 

- Edukativno- obrazovni 

- Objekti kulture 

- Sportsko- rekreativni 

- Privredno poslovni 

 VJERSKI OBJEKTI 

Ukoliko pratimo kartu namjene povrшina postojeћeg stanja, iz koje je najчitljivija 

prostorna dispozicija grupacije objekata, moжemo zakljuчiti da su javni objekti koji 

spadaju pod povrшinu centralnih sadrжaja,  orijentisani ka trasi Bulevar Mira. 
Podkategorija kolektivnih i kolektivnih stambeno- poslovnih objekata se naslanja na 

javne objekte, i vidljivo je kako postepeno ulazi i integrira u unutraшnji dio naselja 
koji je zona dominantno individualnog stanovanja.  

OBJEKTI STANOVANJA 

Prema brojnosti, objekti stanovanja prednjaчe unutar obuhvata Regulacionog plana, sa 
ukupnim brojem od 396 objekata, od kojih je 321 individualnog, a 75 objekata 

kolektivnog stanovanja (podjela ukljuчuje i stambeno – poslovne objekte). Objekti 

stanovanja su razliчiti. Na terenu je primijetno prisustvo viшespratnih stambenih 

zgrada starije i novije gradnje,  znatan broj slobodnostojeћih kuћa sa prednjim i/ ili 

zadnjim dvoriшtem u kome su smjeшteni pomoћni objekti, odreђen broj objekata sa 

prisutnim stilskim karakteristikama, kao i troшnih kuћa i objekata loшeg boniteta. 

Prosjeчna spratnost objekata individualnog stanovanja je P+1 i oni su brojчano 

najzastupljeniji u obuhvatu Regulacionog plana. U unutraшnjosti dvoriшta ove 

tipologije se vezuje i gusta mreжa pomoћnih objekata (629), koji su u funkciji garaжa, 
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spremiшta, radionica, ljetnih kuhinja, od kojih veliki broj njih ne zadovoljava u 
pogledu vizuelnog i estetskog pojavljivanja te se ne uklapaju u cjelokupnu matricu.  

Objekti kolektivnog stanovanja su drugi po brojnosti, шto daje uvid u prostornu 
transformaciju naselja. Pojava ovakve tipologije daje novi karakter naselju, i 

svrstava ga u rang gradskog naselja, koje ukljuчuje sve parametre opremljenosti 

prateћom infrastrukturom. Postoje dvije kategorije objekata kolektivnog stanovanja- 
objekti starije gradnje i stambene zgrade novije gradnje. Prva kategorija je prostorno 

grupisana uz objekte javnog sadrжaja (Dom Kulture, Gradska biblioteka, Trжni centar 
itd.). Objekti druge kategorije su se prostorno dispozicionirali u kasnijem periodu, 

te se zavrшnom materijalizacijom i oblikovanjem jasno primijeti razlika u periodu 

njihovog nastanka. U posljednjem desetljeћu poчinju zalaziti i integrirati u 

unutraшnjost naselja, djelimiчno kao objekti u nizu, djelimiчno kao slobodnostojeћe 

stambene zgrade, чije parcele kapacitetom ne mogu pruжiti adekvatan broj parking 
prostora za stanare kao i korisnike poslovnih prostora u prizemlju. S tim u vezi, 

regulacija obuhvata ћe morati dati rjeшenje na problematiku шirine ulica, parkinga, 

otvorenih zelenih i javnih povrшina. Prosjeчna spratnosti kolektivnih stambenih i 
stambeno – poslovnih objekata je P + 4. 

JAVNI OBJEKTI 

Javni objekti su uglavnom locirani uz saobraћajnicu Bulevar mira. U ovu kategoriju 

spadaju administrativno upravni objekti (Skupшtina Brчko distrikta, koja zgradu 
svojih prostorija dijeli sa Domom kulture; PD „Posavina“ i ZS „Bosanka“), edukativno 

obrazovni (Djeчije obdaniшte i Шkola stranih jezika), objekti kulture (Dom kulture, 
Gradska biblioteka), sportsko rekreativni (Sportska saa „Partizan“), privredno- 

poslovni (Trжni centar „Sloboprom S“, Banka, Hotel „Jelena“, manji objekti usluжne i 

trgovaчke djelatnosti). Objekti javne namjene su uglavnom slobodnostojeћi, preteжne 

spratnosti P+2, te uz intervencije odrжavanja objekata, ureђenja zelenih povrшina, 
uglavnom zadovoljavaju uslove gradskog centra.  

2.4.1. NAMJENA POVRШINA 

Unutar obuhvata Plana, na povrшini od 32,65 ha, izvrшena je podjela na 7 razliчitih 

namjena povrшina, a kako je dato u preglednoj tabeli: 

TABELA 2 – NAMJENA POVRШINA 

Zona Podzona Namjena
Zona ambijentalne i 
arhitektonske vrijednosti 

A Za ovu zonu su utvrђene granice po kojima se 
radi Urbanistiчki projekat Ambijentalna 
cjelina Srpska Varoш 

Zona individualnog 
stanovanja 

F Zona individualnih stambenih objekata sa 
prisutnim intervencijama u vidu kolektivnih 
stambenih objekata  

F' Zona individualnih stambenih objekata sa 
prisutnim intervencijama u vidu kolektivnih 
stambenih objekata, u zoni koja dodiruje 
ambijentalnu cjelinu Srpska Varoш 

Zona centralnih sadrжaja B Zona objekata javne namjene

Zona kolektivnog stanovanja  C Stambena zona kolektivnog stanovanja sa ili 
bez poslovanja u prizemlju 

C' Stambena zona kolektivnog stanovanja uz 
magistralnu saobraћajnicu  sa poslovanjem u 
prizemlju 

Zona sportskih objekata i D Zona sa objektom pravoslavne crkve Uspenja 
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Zona Podzona Namjena
Zona ambijentalne i 
arhitektonske vrijednosti 

A Za ovu zonu su utvrђene granice po kojima se 
radi Urbanistiчki projekat Ambijentalna 
cjelina Srpska Varoш 

Zona individualnog 
stanovanja 

F Zona individualnih stambenih objekata sa 
prisutnim intervencijama u vidu kolektivnih 
stambenih objekata  

F' Zona individualnih stambenih objekata sa 
prisutnim intervencijama u vidu kolektivnih 
stambenih objekata, u zoni koja dodiruje 
ambijentalnu cjelinu Srpska Varoш 

povrшina Presvete Bogorodice sa prateћim objektima  

Zona vjerskog objekta E Zona sa objektom pravoslavne crkve Uspenja 
Presvete Bogorodice sa prateћim objektima 

Zona slobodnog prostora G Zona slobodnog prostora uz prugu koja se 
izmijeшta 

 

 

 

 

 

 

 

 

SLIKA BR. 6: ZONE NAMJENE POVRШINA  

 

2.5. ZELENE POVRШINE, REKREATIVNE I SLOBODNE POVRШINE, 

UREЂENJE PARCELA 

Naselje Srpska Varoш, obzirom na zone razliчitih sadrжaja, koje se kreћu od zone 

objekata individualnog i kolektivnog stanovanja, pa do zone centralnih sadrжaja 
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namijenjenih cijelom gradu Brчko, ima razliчit tretman zelenih, rekreativnih i 

slobodnih povrшina.  

Generalno posmatrano, javlja se шest razliчitih tipova zelenih povrшina: 

 Zelene povrшine privatnih parcela vezane uz objekte individualnog 
stanovanja, 

 Zelene povrшine uz objekte kolektivnog stanovanja, 

 Zelene povrшine javnog koriшtenja, 

 Zelene povrшine ograniчenog koriшtenja, 

 Zaшtitno zelenilo uz saobraћajne koridore i 

 Povrшine sporta i rekreacije. 

Zelene povrшine privatnih parcela su, obzirom na tipologiju objekata, 

najzastupljenije. Karakteristiчno za ovaj tip zelenih povrшina, a шto se moжe 

zakljuчiti u odnosu na veћinu posmatranih objekata, je da je parcela organizovana u tri 

dijela: prednje dvoriшte sa vrtom i ulaznom kapijom, glavni objekat u nastavku, te u 

pozadinskom dijelu parcele najчeшћe gospodarski, pomoћni objekat sa zelenim 

povrшinama.  

Iako se radi o objektima individualnog stanovanja, zelene povrшine, kao i slobodan 

prostor oko objekata, takav je da u veћem broju objekata odgovara urbanoj tipologiji, sa 

elementima ureђenja gradske kuћe i pripadajuћe parcele.  

Zelene povrшine uz objekte kolektivnog stanovanja se razvijaju kao travnate povrшine 

oko objekata ili uz ureђene parking prostore. Ove povrшine su uglavnom 

neiskoriшtene u punom potencijalu i ne formiraju parkovske zelene povrшine unutar 

blokova objekata kolektivnog stanovanja, шto se smatra velikim nedostatkom, obzirom 

da za takav tretman postoje uslovi i prostorne moguћnosti.  

Zelene povrшine javnog koriшtenja su prisutne u tri momenta:  

- na sjeveru obuhvata, uz pojas i шetaliшte rijeke Save. Zelenilo se javlja pod 

kosinom, ureђeno je  i obogaћeno sadnicama drveћa. Naime, obzirom da se nalazi 

u kontaktu sa rijekom, postoji prostor i potencijal da se ova zona uredi na naчin 

da pruжi sadrжaje i bolju povezanost korisnika prostora u prirodnom 
ambijentu;  

- na sjeverozapadu obuhvata kao sastavni dio cjeline spomenika. Zelena 

povrшina je ureђena, prisutan je odreђen broj sadnica drveћa i druge 
hortikulture. 

- na jugozapadu obuhvata gdje je zelenilo prisutno u vidu travnate povrшine 

izduжenog oblika te fiziчki razdvaja prometnu ulicu Bulevar mira i stambeno- 

poslovni blok. Povrшina nije ureђena niti obogaћena sadnicama drveћa i 

hortikulture. Pruжa veliki potencijal za formiranje cjelokupne 

hortikulturne matrice grada Brчko kao i naselja Srpska Varoш,  te ћe se ovaoj 

zoni u planskom rjeшenju pokloniti posebna paжnja. 

Zelene povrшine ograniчenog koriшtenja su povrшine koje se javljaju u zoni sakralnih 

objekata- pravoslavne crkve Uspenja Presvete Bogorodice sa prateћim objektima. 
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Zaшtitno zelenilo uz saobraћajne koridore, osim estetske, ima i veoma znaчajnu 

higijensku i zaшtitnu ulogu, posebno uz visokofrekventne saobraћajnice.  

Prisutna je jedna rekreativna betonska povrшina sa popratnim tribinama, koja se 
nalazi neposredno uz objekat rekreacije i sporta zatvorenog tipa- fiskulturne sale 

„Partizan“, koja se nalazi u zoni centralnih sadrжaja. Prisutan je izostanak i 

nedostatak rekreativnih povrшina u sklopu stambenih blokova, kao i djeчjih 

igraliшta, чemu bi se trebala posvetiti posebna paжnja prilikom kreiranja koncepta 
razvoja. 
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2.6. PROSTORNI POKAZATELJI I URBANISTIЧKI PARAMETRI 

 

 Ukupna povrшina predmetnog obuhvata                                                         32,65 ha 

 Broj objekata        1061 

- Javni objekti      23 

- Stambeni kolektivni     33 

- Stambeni individualni     309 

- Stambeno - poslovni individualni   12 

- Stambeno - poslovni kolektivni    42 

- Infrastrukturni      4 

- Temelji ruшevnih objekata    2 

- Vjerski objekati      5 

- Spomeniчki objekti     2 

- Pomoћni objekti1     629 
 

 Ukupna BGP objekata                                                                                        195 500m2 

 Ukupna tlocrtna povrшina objekata                                                                 59 857 m2 

 Prosjeчna spratnost objekata                                                      P+1 (individualni); P+4 
(kolektivni) 

 Koeficijent izgraђenosti                                                                                      Ki = 0,59 

𝐊𝐢 ൌ
𝐁𝐆𝐏

𝐏𝐮
 = 

𝟏𝟗,𝟓

𝟑𝟐,𝟔𝟓
 = 0,59 

 Procenat izgraђenosti                                                                                        Pi =  18,32 % 

𝐏𝐢 ൌ
𝐏𝐭𝐥

𝐏𝐮
 x 100 = 

𝟓,𝟗𝟖

𝟑𝟐,𝟔𝟓
 = 18,32 % 

 Broj stanovnika        6141 
stanovnika     

 Gustina naseljenosti       188 st/ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

                                                            
1 Ne ulaze u BGP i Ptl, te samim tim ni u koeficijent izgrađenosti i procenat zauzetosti 
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2.7. SAOBRAЋAJ 

Naselje Srpska Varoш nalazi se u sjeveroistoчnom dijelu grada Brчko. Sjevernu 

granicu mu stvara rijeka Sava i luka Brчko, na zapadnom dijelu ulica Jelenka Voћkiћ a 

na juжnom Bulevar mira. Sa istoчne strane obuhvat plana graniчi ulicom Jovana 

Jovanoviћa Zmaja. 

Predmetnim dokumentom tretira se prostor koji je sa saobraћajnog aspekta izuzetno 

znaчajan za odvijanje saobraћaja na podruчju Brчko Distrikta. Glavna saobraћajnica je 
ulica Bulevar Mira koja je jedna od dionica magistralnog puta M 14.1 i jedna je od 

znaчajnijih saobraћajnica u pravcu istok – zapad. Bitno je napomenuti da se na 

predmetnom prostoru odnosno na magistralnoj cesti M14 nalazi i graniчni prelaz Brчko 

zbog чega je navedena saobraћajnica od velike vaжnosti ne samo za grad Brчko, nego i za 

чitavu regiju. 

Postojeћe saobraћajnice su u dobrom stanju. Veћina saobraћajnica zadovoljava uslove 

odvijanja dvosmijernog saobraћaja. Kao шto je veћ napomenuto glavna saobraћajna 

komunikacija za ovo naselje je magistralna cesta M14. Ako gledamo postojeћu 

saobraћajnu infrastrukturu onda vidimo da je postojeћi sistem saobraћajne 

insfrastrukture dosta dobro izveden sa popreчnim ulicama koje imaju vezu sa 

magistralnom cestom, a to su gledano sa istoчne strane prema zapadnoj: 

- ulica Jovana Jovanoviћa Zmaja,  

- ulica Alekse Шantiћa 

- ulica Svetog Save 

- ulica Jovana Duчiћa 

- ulica Jelenke Voћkiћ. 

Navedene ulice predstavljaju direktnu vezu naselja sa magistralnom cestom M14 dok 

ostale popreчne i poduжne ulice imaju ulogu seknudarnih servisnih saobraћajnica 

kojima je cilj da se ostvari veza sa krajnjim korisnicma i stanovniшtvom. Ostale 

popreчne ulice koje su veoma bitan dio cjelokupnog infrastrukturnog sistema su: 

Mladena Maglova, Ivana Franje Jukiћa, Ivana Gunduliћa, Luчka, Miroslava Antiћa, 

Duшana Vasiljeva, Posavska. Najbitnije longitudinalne saobraћajnice su Vuka 

Karadжiћa, Josipa Panчiћa, Desanke Maksimoviћ te dio ulice Jovana Jovanoviћa 
Zmaja.  

Sve naveden ulice чine mreжu saobraћajnica koje omoguћavaju odreђena poboljшanja u 

pogledu poveћanja nivoa usluge motornog i pjeшaчkog saobraћaja ali bez veћih izmjena 

na ukupnu sliku naselja i samog modela naselja, шto je veoma dobro i predstavlja 

olakшavajuћu okolnost pri izradi  buduћe planske dokumentacije. 

U pogledu saobraћaja u mirovanju, tu su svakako moguћa odreђena poboljшanja. Iako se 

radi o naselju gdje veћinu objekata чine oni individualnog tipa stanovanja, 

predloжenim rjeшenjem treba ponuditi odreђena poboljшanja u pogledu saobraћaja u 

mirovanju, naroчito u okolini objekata koji su javnog karaktera, te u zonama gdje ћe se 
predvidjeti objekti kolektivnog stanovanja. 
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2.8. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

Izvor snabdijevanja vodom Brчko Distrikta su izvorшte „Plazulje“, te izvoriшta 

„Savski most, „Bimeks“, Luke „Prnjavor“, „Vraniћka-Vrankiћa zemljiшte“ i Bruшa-
Klanac. Sistem vodosnabdijevanja se zasniva snabdijevanju vode i distribuciji iz 

fabrike vode kapaciteta 330 L/s. Fabrika vode je sagraђena po savremenim 
standardima. U okviru fabrike formirana je i retenzija kapaciteta 100.000 m3, iz 

sigurnosnih razloga i zbog moguћnosti snabdijevanja grada vodom 72 h. Za snabdijevanje 

podruчja Srpske Varoшi, postoji distributivni cjevovod PEHD Ø110 ulicom Vase 

Pelagiћa. 
 

Na konkretnom obuhvatu ovog urbanistiчkog projekta vodovodna mreжa je veћ izvedena. 

Cijevni materijal su PEHD cijevi Ø110. Duжina distributivnih cjevovoda u okviru 
granice obuhvata iznosi cca 700m. 

 

Cjevovodi su postavljeni duж sljedeћih ulica: 

‐ Ulica Vuka Karadжiћa 
‐ Posavska ulica 
‐ Ulica Duшana Vasiljeva 
‐ Ulica Miroslava Antiћa 
‐ Luчka ulica 
‐ Ulica Jovana Duчiћa 

 

Postojeћe stanje obuhvata kada je u pitanju pokrivenost vodovodnom mreжom je na 

zadovoljavajuћem nivou. Stanje vodovodne mreжe u smislu gubitaka, stanja cijevnog 

materijala, vodovodnih armatura, zatvaraчa i hidranata nije poznato i potrebno je 

detaljno istraжiti.  

Na podruчju obuhvata postoji izgraђen glavni kolektor odvodnje otpadnih voda koji je 

poloжen duж ulice Vuka Karadжiћa. Ovaj kolektor se dalje prikljuчuje na postojeћi 

kolektor duж ulice Miroslava Antiћa DN400, iz kojeg se otpadna voda ispuшta 
direktno u recipijent, rijeku Savu.  
 
Stanje kanalizacionih cijevi u smislu dotrajalosti cijevnog materijala, te 

pripadajuћih objekata potrebno je detaljno istraжiti kako bi dalji razvoj 

kanalizacione mreжe bio odrжiv. 
 

Vode i odvoђenje otpadnih voda 
 

Direktna zagaђenja podzemne vode na prostoru ovog trжnog kompleksa su veoma 

ograniчena, ili nisu moguћa, iz razloga шto je u podlozi terena sloj gline debeo oko 9 

m. koji je vodonepropustan u kao takav prirodna je zaшtita vode od zagaђenja. 
 

Na lokaciji regulacionog plana postoji izgraђena kanalizaciona mreжa i mreжa 
odvodnje oborinskih voda kao separatni sistem. Trenutno stanje je da kompletan 

obuhvat nije  pokriven kanalizacionom mreжom niti da je sa svih saobraћajnih 

povrшina rjeшena odvodnja. 
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2.9. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

2.9.1. TELEKTROENERGETSKA  INFRASTRUKTURA 

U ovom dijelu prostorno planske dokumnentacije obraђeno je elektroenergetsko 
napajanje, vanjska rasvjeta tretiranog obuhvata. Elaboratom je potrebno obraditi 

sljedeћe: 

 Omoguћiti normalno i sigurno snabdijevanje elektriчnom energijom svih 

potroшaчa;  

 Poшtovati propisane kvalitete za isporuчenu elektriчne energije, odnosno 
dozvoljene padove napona;  

 Dati prognozu buduћeg optereћenja po razliчitim kategorijama potroшaчa kao шto 

su individualne kuћe, prateћi objekti i novi poslovni objekti, javna rasvjeta i 

sliчno;  

 Na osnovu procjene vrшnog optereћenja, a imajuћi u vidu postojeћu energetsku 

mreжu, izvrшiti dogradnju i rekonstrukciju postojeћe elektroenergetske mreжe 
obuhvata; 

 Planirati razvojnu elektrodistributivnu mreжu uzimajuћi u obzir geografske, 

tehniчke i ekonomske aspekte;  

 Za cijelo naselje izgraditi javnu rasvjetu sa odgovarajuћim nivoom osvjetljenosti; 
 

Kao podloge za izradu Plana sluжile su: 

 Urbanistiчi plan; 

 Postojeћe stanje elektroenergetske mreжe, vanjske rasvjete; 

 Podaci dobijeni od planera ostalih faza prostorno planske dokumentacije; 

 Tehniчki uvjeti i tehniчke preporuke za izradu Idejnog rjeшenja 
elektroenergetike i javne rasvjete, te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV 
kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede BiH. 

 

2.9.2. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 

Unutar obuhvata Regulacioni Plan (RP) Srpska Varoш na podruчju Grada Brчko, postoji 

izgraђena telekomunikaciona insfrastruktura i djelimiчno neizgraђena. Za objekte koji 

su veћ prikljuчeni na telekomunikacionu mreжu zadrжava se postojeћe rjeшenje. Za 

objekte kojise planiraju uklanjati odnosno ruшiti planirano je ili izmjeшtanje 

telekomunikacione trase ili njeno napuшtanje u ovisnosti da li se na datoj lokaciji 

gradi novi objekat. Nadleжni telekomunikacioni operater je dao odreђene podatke o 

postojeћoj podzemnoj mreжi kablovske kanalizacije koja prolazi obuhvatom. Obzirom da 

kao takva uspostavlja ograniчenja u smislu planiranja i graђanja, predlaжe se 

napuшtanje iste, u odreђenim dijelovima obuhvata koji su jasno definisani nacrtom, i 

izmjeшtanje uz ploчnik ili uz granice parcela planiranih objekata. 

2.10. ZAШTIЋENO KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIJEЂE 

U sklopu obuhvata    evidentirani su objekti zaшtiћenog kulturno-historijskog i 

prirodnog naslijeђa, objekti koji su na Privremenoj listi Komisije za oчuvanje 
nacionalnih spomenika te objekti arhitektonske vrijednosti. Ovi objekti su  posebno 

naznaчeni na grafiчkom dijelu Plana, na karti broj 04. Model prostorne organizacije 
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Za ove objekte su Planom viшeg reda predloжene mjere zaшtite i revitalizacije te je 

iste potrebno poшtivati i prilikom provoђenja Izmjena Regulacionog plana stambenog 

naselja „Srpska Varoш“: 

• za objekte spomeniчkih, arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti izvrшiti 
restauraciju prema autentiчnoj tehniчkoj i foto dokumentaciji; 
• za sve interpolirane objekte koji degradiraju ambijent, prilikom buduћih intervencija 
traжiti saglasnost nadleжne ustanove za prostor Brчko distrikta, za zaшtitu kulturno-
istorijskog i prirodnog nasleђa; 
• kod objekata koji su saчuvali autentiчnost sve buduћe intervencije uskladiti sa 
mjerama zaшtite uz saglasnost nadleжnih institucija za zaшtitu kulturno-istorijskog i 
prirodnog nasleђa; 
• ukloniti dogradnje, garaжe i шupe stvarajuћi чista zatvorena zaleђa pojedinih 
blokova i objekata; 
• izvrшiti restauraciju svih vrijednih ograda, a rekonstrukciju onih koje su nestale, 
odnosno izgraditi nove po ugledu na postojeћe zavisno od ambijenta gdje se one nalaze; 
• novu gradnju prilagoditi postojeћoj strukturi nastojeћi postiћi homogenost u izgledu 
prostora. 
 

2.11. ANALIZA I OCJENA STANJA 

 

Naselje Srpska Varoш, od svog osnivanja u vidu naselja prigradskog karaktera, sa 

tipologijama koje su na terenu prisutne, danas po svemu nosi obiljeжja gradskog naselja.  

Od kuћa u nizu sa trgovinama u prizemlju kao tradicionalnim sadrжajem varoшi, preko 

slobodnostojeћih individualnih stambenih kuћa sa dvoriшtima ispred/ iza objekata, do 

objekata kolektivnog stanovanja i objekata javne namjene centralnog sadrжaja, naselje je 

doжivjelo, te i dalje doжivljava urbanu transformaciju.  

Analiza postojeћeg graђevinskog fonda, dispozicije tipologija u predmetnom obuhvatu na 

naчin gdje je prisutno razbijanje usitnjene strukture individualnih objekata, jasno 

ukazuju na veћ zapoчeti proces dominantnijeg uvoђenja tipologije kolektivnog stanovanja 

u matricu naselja, шto i odgovara ciljevima namjene i koriшtenja prostora koje je 

postavio plan viшeg reda. Prisutan je odreђen broj objekata koji predstavljaju 

nedovrшene nizove/ blokove, koje je potrebno zavrшiti, na naчin da svojim zatvaranjem 

tvore jednu zaokruжenu cjelinu.  

Urbanistiчki plan je za zone koje se oslanjaju na gradsku jezgru predvidio radikalno 

poveћanje gustine naseljenosti na 240 st/ha, шto se u prvom redu postiжe planiranjem 
objekata kolektivnog stanovanja. Grupa prostorija unutar stambene zgrade koje su 
namijenjene boravku (samim tim i staklene stijene/ prozori), imaju takvu dispoziciju  u 

odnosu na susjedne parcele da onemoguћavaju ili lijepljenje objekta susjedne parcele na 

veћ izgraђeni, ili generalno njegovu gradnju, jer se ne moжe obezbijediti dovoljan razmak 

izmeђu dva objekta kako bi se poшtovala pravila projektovanja koja se odnose na 

osvjetljenje, aeraciju i privatnost. Postojeћa vlasniчka mreжa je takva da pojedinaчna 

parcela veliчinom zadovoljava u pogledu tipologije individualnog stanovanja, шto se 

odnosi na preporuчenu udaljenost izmeђu objekata individualnog stanovanja. Kada su u 
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pitanju objekti kolektivnog stanovanja koji su predviђeni kao slobodnostojeћi, njihova  

udaljenost od susjednog objekta mora biti min 1,5 visina, шto je nemoguћe postiћi u 

ovakvim naseljima u zonama individualnog ili mjeшovitog stanovanja, usljed male 

шirine parcela. U sluчajevima predviђanja slobodnostojeћih objekata kolektivnog 

stanovanja, planska regulativa je kljuчan faktor za spreчavanje pomenutih prostornih 

formacija, koje onemoguћavaju praviчan razvoj i na susjednim parcelama.  

U pojedinim zonama za koje je valorizacijom utvrђeno da zadovoljavaju u pogledu 

estetskih i higijenskih uvjeta, planirati zadrжavanje takvih fiziчkih struktura, uz 

ostavljanje moguћnosti za kasniju gradnju uz regulaciju vertikalne komponente.  

Obzirom da se unutar obuhvata koji tretira Regulacioni plan nalaze i objekti od 

arhitektonskog i ambijentalnog znaчaja a koji spadaju u zonu proglaшenu Ambijentalnom 

cjelinom, prilikom izrade koncepta treba obratiti posebnu paжnju na regulaciju zone 

koja je u kontaktu sa granicama obuhvata Urbanistiчkog projekta, kako u pogledu 
tipologije, tako i u pogledu spratnosti i vertikalnih volumena.  

Obuhvat na jugozapadu tangira magistralnu saobraћajnicu Bulevar mira/ ulica Uzunoviћ, 

te se na ovom kontaktnom mjestu veћ formirala zona centralnih sadrжaja kao i stambeno 
poslovni blok, kao odgovor na potrebe korisnika prostora. Na krajnjem jugu je primijetna 

nedovrшena formacija bloka, koja sa nekoliko objekata individualnog stanovanja 
ostavlja prazan prostor koji je potrebno zatvoriti.  

Plan viшeg reda je predvidio izmijeшtanje pruge, koja u jednom dijelu svojim pojasom 
dodiruje ulicu Bulevar mira, nastavlja se iza formiranog jakog fronta stambeno 

poslovnih objekata uz Uzunoviћ ulicu, te se potom savija i ulazi u naselje Ш, kojim se 

proteжe чitavim potezom sve do spajanja sa glavnom жeljezniчkom linijom. Pitanje 

izmijeшtanja pruge je potrebno razmotriti, ali ne u smislu funkcije, nego u smislu 

fiziчkog postojanja. Zona koju ova pruga u okviru obuhvata Regulacionog plana Srpska 

Varoш zauzima je izuzetno povoljna, i otvara brojne moguћnosti za organizaciju otvorenih 

javnih i zelenih povrшina. Potrebno je pronaћi naчin da se ona zadrжi, te kroz 

intervenciju materijalizacijom i oblikovanjem, nastavi proжimati prostorom koji je 

zauzimala uz davanje nove namjene, tako da oчuva genius loci.  

Analiza i ocjena stanja ukazuju na nekoliko osnovnih koraka koji se trebaju preduzeti 

kako bi se gore opisani ciljevi ostvarili, шto se sumira kroz:  

 Uklanjanje funkcionalno, estetski, higijenski i konceptualno nezadovoljavajuћeg 

graђevinskog fonda, 

 Redefiniciju tipologije stanovanja u zonama u kojim se oчekuje poveћanje gustine 
naseljenosti,  

 Regulaciju kontaktne zone uz Ambijentalnu cjelinu Srpska Varoш, 

 Odrжavanje centralnih sadrжaja i pojaчanje stambeno poslovnih blokova koji se 

naslanjaju na objekte javnih sadrжaja, 

 Prenamjenu  zone  pruge  na naчin da se zadrжi genius loci 
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 KONCEPT UREЂENJA I IZGRADNJE 3.
PROSTORNE CJELINE 

 

3.1. OPШTI PRISTUP 

Srpska Varoш je naselje koje je na poчetku svog formiranja imalo karakter prigradskog 

naselja. Grad Brчko je za vrijeme austrougarske vladavine bilo trgovaчki centar 
Posavine, te su se unutar predmetnog obuhvata, u neposrednoj blizini rijeke Save, 

poчele stvarati formacije karakteristiчne za taj period- individualne stambene 

kuћe sa trgovinama u prizemlju i dvoriшtima u pozadini parcele. Zahvaljujuћi statusu 

obuhvata unutar kojeg se nalaze objekti od ambijentalnog i arhitektonskog znaчaja, 

danaшnje ali i buduћe generacije, ћe biti u prilici da svjedoчe slojevitom stilskom 

arhitektonskom izrazu, kojeg je neophodno njegovati i чuvati. Iako obuhvat Srpske 

Varoшi danas obuhvata mnogo veћi prostor, moжe se reћi da je glavnina historijske 

strukture ovog naselja, longitudinalno skoncentrisana oko ulice Vuk Karadжiћ. Za 

ovaj dio obuhvata u izradi je prostornoplanski dokument „Urbanistiчki projekat 

Ambijentalna cjelina Srpska Varoш u Brчkom“. Meђutim, жivotne okolnosti i 

privredna faza industralizacije grada Brчko, imala je za posljedicu kako 

demografski tako i prostorni rast, шto se odrazilo na sva prigradska naselja, izmeђu 

ostalog, i na Srpsku Varoш. Sa 19. vijekom do danas, druшtvena modernizacija, 
industralizacija perifernih dijelova grada i ekonomska dinamika, dovele su do 

promjene u druшtvenom standardu, te su se posljedice ovih procesa odrazile u vidu 
prostorne transformacije kroz pojavu objekata javnog karaktera, te objekata 

kolektivnog stanovanja kao odgovor na potrebu za smjeшtajnim kapacitetom.   

Urbanizacija gradskih naselja Grada Brчko, pa tako i Srpske Varoшi, podrazumijeva 

proces porasta gradskog stanovniшtva i samim tim poveћanje urbanih funkcija (od 

usluжnih, obrazovnih do kulturnih), kao logiчan slijed i odgovor na procese 
deruralizacije i deagrarizacije (uzrokovanih ekonomskim uvjetima i ponudi posla u 

gradskim zonama). Novim konceptom, biћe potrebno odgovoriti na zahtjeve koji se 

javljaju kao posljedica ovih procesa, te napraviti zahvate u prostoru koji ћe 

zadovoljiti ciljeve koje je postavio plan viшeg reda.  

Imajuћi u vidu sve gore navedeno, ponuђeno prostorno rjeшenja ћe se dobiti kroz: 

 uklanjanje dotrajalog i nefunkcionalnog graђevinskog fonda koji ne ispunjava 

osnovne uvjete za жivot i koriшtenje, 

 izgradnju novih graђevinskih struktura shodno prostornim moguћnostima i 
funkcionalnim potrebama,  

 regulaciju kontaktne zone sa buhvatom Ambijentalne cjeline Srpska Varoш  

 formiranje javnih prostora, zelenih povrшina, otvorenih, ureђenih prostora, 

шetnica 

 rjeшavanje pojedinaчnih zahtjeva koji su pristigli u postupku izrade nacrta 

Plana, a koji mogu biti prihvaћeni na osnovu prostornih moguћnosti i pozitivne 
planerske prakse. 
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3.2. OSNOVNE KARAKTERISTIKE URBANOG KONCEPTA 

Koncept razvoja naselja Srpska Varoш nastao je implementacijom rjeшenja 

pojedinaчnih problematika, koje su definisane u vidu inputa dobijenih analizom 

postojeћeg stanja, a za koje se pokazalo da su od krucijelnog znaчaja za prostornu 
cjelinu tretiranu obuhvatom Regulacionog plana.  

Jedna od promjena koje sa sobom nosi novi koncept jeste proшirenje javnih sadrжaja na 

krajnjem sjeveru, kao i uvoђenje stambene zone sa izraжajnim poslovanjem u prizemlju. 

Ukoliko sumiramo doжivljaj prolaska kroz prostor, iduћi ulicom Uzunoviћ pa potom 

ulazeћi u Bulevar mira a pri tome posmatrajuћi obe strane ulice- desnu stranu ili 

frontalni dio naselja Srpska Varoш i lijevu stranu kao planirani frontalni dio 

stambenog naselja Ш- posmatraч ћe imati priliku da u potpunosti doжivi uvertiru 
ulaska u gradski centar. Postepenim prelazom tipologija stanovanja- od 
individualnog, preko objekata kolektivnog stanovanja manje spratnosti, potom jakog 

poteza stambeno poslovnih objekata kolektivnog stanovanja veћe spratnosti, do 

objekata javne namjene iz zone centralnih sadrжaja- odnosno, gradacijom vertikalnih 

volumena i smjenom tipologija i namjene fiziчkih struktura, postignut je blag i logiчan 
prelaz prema gradskom centru.  

U kontekstu tretiranja obuhvata Regulacionog plana koji je u neposrednom kontaktu sa 

obuhvatom unutar koga se nalaze objekti od arhitektonskog i ambijentalnog znaчaja, 

uvedena je tampon zona, koju чine objekti koji pripadaju tipologiji individualnog 

stanovanja- slobodnostojeћe i dvojne kuћe. Njihov vertikalni volumen gradaciono 

prati liniju odmicanja od zaшtiћenih objekata, sve dok u jednom prostornom momentu ne 

preђe u objekte kolektivnog stanovanja. Ovakvim planiranjem, odgovorno sprjeчavamo 

ugroжavanje vizura i doжivljaja zaшtiћenih objekata historijske graditeljske cjeline 

(koji je u veћoj mjeri oчuvan ako izuzmemo negativni primjer viшespratnice koja je 

izuzeta iz obuhvata ali znatno naruшava doжivljaj istog, kao i objekta kolektivnog 

stanovanja novijeg datuma, u blizini kriжanja ulica V.Karadжiћa i J. Duчiћa). Sliчan 
tretman prostora je primijenjen oko objekata koji se nalaze na Privremenoj listi 

Komisije za zaшtitu nacionalnih spomenika, gdje se ostavljanjem okolnih objekata u 

istoj tipologiji, nastojao stvoriti zaшtitni pojas i blagi prelaz prema drugaчijoj 
tipologiji. 

U konaчnici, odgovor na cilj koji je postavio plan viшeg reda a koji se odnosi na 

poveћanje gustine naseljenosti na 240 st/ha, nastao je temeljnom analizom graђevinskog 

fonda postojeћeg stanja. Obzirom da je na terenu prisutan znatan broj objekta koji su 

valorizovani kao dobrog boniteta, predviђeno je njihovo zadrжavanje. Meђutim, 

ostavljena je i moguћnost za planiranje objekata kolektivnog stanovanja, ukoliko se 

javi kasnija potreba za istim. Iz tog razloga je odreђena zona mjeшovitog stanovanja, 

gdje je moguћe javljanje i jedne i druge tipologije. 

Kada posmatramo шiru sliku postojeћeg nefunkcionalnog industrijskog kolosijeka 

kroz naselja kojima se on proteжe- Srpska Varoш i naselje Ш, dolazimo do zakljuчka 

da je to idealna zona za aktivaciju prostora u smislu javnih otvorenih povrшina, 
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trgova, zona za rekreaciju, uvoђenja biciklistiчkih staza, te zelenih povrшina i 

povrшina obogaћenih hortikulturom. Sa druge strane, tzv. omladinska pruga koja je 

sagraђena 1945. godine, чini bitan dio slagalice koja tvori identiteta grada Brчko. Iz 

tih razloga, novi koncept za ovaj potez mora dati rjeшenje koje ћe zadovoljiti i 

odgovoriti savremenim potrebama korisnika, ali isto tako i zadrжati ovako posebnu 
karakteristiku i genius loci. 

 

3.3. NAMJENA PROSTORA, DISTRIBUCIJA SADRЖAJA I OKVIRNI UVJETI 

REGULACIJE PO ZONAMA 

Uklanjanje objekata je izvrшeno u dijelovima veћ zapoчetih nizova kolektivnih 
stambenih i stambeno-poslovnih objekata, potom, kod svih evidentiranih objekata 

loшeg boniteta,  niskih estetsko-higijenskih karakteristika, te u zonama gdje se 

oчekuje generalna izmjena naчina koriшtenja prostora u skladu sa generalnom idejom 

razvoja i postavkama plana viшeg reda. Ovo je stvorilo preduslove za planirane 

intervencije na postojeћem fondu, kao i planiranim rjeшenjima po pojedinaчnim 
dijelovima naselja.  

Objekti koji imaju arhitektonske, ambijentalne i druge kulturno-historijske 

vrijednosti su zadrжani, unatoч nerijetko loшem stanju, te je za njih ponuђena 

moguћnost rekonstrukcije, sanacije i adaptacije, u skladu sa posebnim projektima i 

odobrenjima nadleжnih institucija. Ovi objekti su posebno naznaчeni na grafiчkim 
prilozima. 

Koncept se orjentiшe prema generalnoj potrebi redefinicije naчina koriшtenja 

prostor, te pojedinaчnim namjenama objekata i prostora, kako je dato u nastavku.  

OBJEKTI STANOVANJA  

U pogledu objekata stanovanja, najveћa promjena se javlja kroz poveћanje broja 
kolektivnih objekata stanovanja, te smanjenje broja individualnih objekata stanovanja 

nezadovoljavajuћeg funkcionalnog i estetskog karaktera.  

Novoplanirani objekti se u svom najveћem obimu javljaju kao objekti kolektivnog 

stanovanja, kako bi se dobila oчekivana gustina naseljenosti naselja. Javljaju se u tri 

razliчita tipa: kao objekti nastavka zapoчetih nizova, slobodnostojeћi objekti na 

parcelama unutar zadrжane strukture naselja, te kao objekti novoplaniranih blokova 

na velikim povrшinama koje do sada nisu bile angaжovane u svrhu izgradnje.  

Prema Urbanistiчkom planu, maksimalna spratnost objekata u uжem urbanom podruчju 

iznosi P+5, шto svakako treba pratiti i ostale parametre: veliчinu parcele, 

udaljenosti od granice susjedne parcele, moguћnost formiranja prateћih slobodnih 

povrшina, zelenila, povrшina za stacionarni saobraћaj itd.  Koncept je formiran na 

naчin da zadovolji smjernice plana viшeg reda, uz uvaжavanje moguћnosti 

mikrolokacije i okruжenja.  

Prema osnovnom konceptu razvoja, unutar naselja Srpska Varoш, javlja se 103 

novoplaniranih objekata kolektivnog stanovanja, sa prosjeчnom spratnoшћu od P+3, 

gdje je maksimalna dozvoljena spratnost P+5. Ukupna visina objekta ne moжe prelaziti 
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17 m. Suterenska etaжa moжe biti realizovana tamo gdje to uslovi terena dozvoljavaju, 

чak i tamo gdje to nije naznaчeno na grafiчkim prilozima. 

U prizemljima objekata po pravilu se javlja poslovanje, ali je moguћe smjestiti i/ili 

povrшine namijenjene stacionarnom saobraћaju, koje se moraju rijeшiti unutar 

urbanistiчke parcele za sve objekte planirane objekte kolektivnog stanovanja, 
poslovanja i dr.  

Parkiranje za kolektivne stambene i stambeno-poslovne objekte se mora 

dimenzionirati po princpipu 1st/1PM + 10% za posjetioce. Parkiranje se mora rjeшavati 

u okviru vlasniчke parcele, u vidu podzemne garaжe ili parkinga na parceli na kojoj se 

gradi objekat. Podzemne etaжe se mogu realizovati u svim objektima, tamo gdje je to 

potrebno i gdje to uslovi terena dozvoljavaju, чak i tamo gdje to nije naznaчeno na 

grafiчkim prilozima. 

Obzirom da se za svaki stan mora obezbijediti po jedno parking mjesto, a za poslovni 

prostor se uzima u proraчun 60m2/1 PM, nije moguћe rijeшiti parkiranje na parceli za 

najveћi broj planiranih objekata.  

Objekti individualnog stanovanja se planiraju unutar blokova koji iskazuju visok 

stepen ureђenosti i kvaliteta ovog vida stanovanja. U tim zonama se osim planiranih 

objekata individualnog stanovanja omoguћava i poveћanje spratnosti postojeћih 

individualnih objekata, prema grafiчkim prilozima.  

Objekti individualnog stanovanja trebaju se formirati kao gradske kuћe sa manjom 

okuћnicom, bez veћih povrшina za poljoprivrednu djelatnost. Vrtovi se mogu javiti kao 

gradski vrtovi, sa malom povrшinom zasaђenom za vlastite potrebe u zadnjem dijelu 

parcele. Prednji dio parcele treba biti ureђen u maniru gradskog vrta, kako bi 

doprinosio sveukupnoj hortikulturnoj ureђenosti naselja. Maksimalna spratnost 
objekata individualnog stanovanja je P+1+Pk. Maksimalna dozvoljena visina objekata 
individualnog stanovanja je 9 m.  

U prizemljima individualnih stambenih objekata se mogu smjeшtati objekti poslovanja, 
ali koji su kompatibilni sa stanovanjem, odnosno, koji ne remete osnovnu namjenu bloka. 

U tom smislu, preporuчeno je smjeшtati usluжne djelatnosti i trgovinu, manjeg obima, 

чiste djelatnosti bez ikakvih emisija zagaђujuћih materija, djelatnosti koje ne 
stvaraju buku i sl.  

JAVNI OBJEKTI 

Objekti javne namjene su konceptom zadrжani u zoni koja se oslanja na gradski centar.  
Na slobodnoj parceli uz Bulevar Mira planirana je izgradnja javnih objekata 

reprezentativne arhitekture, sa sadrжajima primjerenim nivou gradskog centra. 

Planirani objekti  su maksimalne spratnosti P+2 sa podzemnom javnom garaжom sa 

ciljem rjeшavanja problema parkiranja gusto izgraђenog okruжenja. Na slobodnoj 

parceli u ulici Uzunoviћa u neposrednoj blizini kruжnog toka takoђer je planirana 

izgradnja javnog objekta uz podzemnu garaжu. Karakteristiчno za planirani objekat je 

potreba za   ugradnjom pjeшaчke pasarele koja bi se djelimiчno nalazila unutar 

Regulacionog plana stambenog naselja „Ш“ odnosno u blizini шkole koja se nalazi u 

obuhvatu ovog Plana, prolazila kroz strukturu planiranog objekta te omoguћavala 

lakшte kretanje pjeшaka savladavajuћi vrlo frekvente saobraћajnice.  
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Opisani prostor potrebno je gledati kao jednu urbanistiчku cjelinu, reprezentativne 

arhitekture i ureђenja partera. Obzirom da ovaj prostor moжemo posmatrati kao niz 

javnih sadrжaja u veoma prometnu saobraћajnicu, predviђena  je izrada Urbanistiчkog 

projekta koji ћe tretirati ovaj prostor. Oblikovni izgled pasarele je moguћe mjenjati u 

skladu sa odabranim idejnim rjeшenjem, ali ona ne smije naruшavati izgled i normalno 

funkcionisanje  javnog objekta.  U sklopu pasarele poжeljno je planirati u ugradnju 

liftova kako bi se omoguћilo koriшtenje i osobama sa umanjenim sposobnostima 
kretanja.  

 

 

SLOBODNE I JAVNE POVRШINE 

Najveћa slobodna javna povrшina fomirana je na sjevernom dijelu obuhvata prema 

rijeci  Savi.  Na nasipu koji je lociran u samoj blizini planom ureђene obale rijeke 

Save, sa prateћim sadrжajima u vidu odmaraliшta za kajake, te pjeшaчkih pasarale i 

шetnica. Ova javna povrшina zamiшljena je kao velika zelena oaza, okruжena 

drvoredima sa svih strana, sa jednostavnom ureђenim pjeшaчkim stazama i urbanim 

mobilijarom.  Ostale javne zelene povrшine su preteжno blokovska ureђena zelenila i 

шetnice kao pauze u izgraђenoj strukturi neophodne za oчuvanje kvalitete boravka u 

izgraђenom prostoru. 

U nastavku su dati primjeri urbanog mobilijara:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SLIKA BR. 7: PRIMJERI RJEШAVANJA URBANOG MOBILIJARA U ZONAMA ZAJEDNIЧKOG KORIШTENJA PROSTORA  

Zona sjevernog obuhvata uz obalu rijeke Save trenutno je djelimiчno ureђena povrшina. 

Шetnica koja je veћ prisutna bi se mogla obogatiti hortikulturom, fiziчkim 

kreacijama koje bi predstavljale stajaliшta koja prave hlad, mobilijarom i popratnim 
elementima. 
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SLIKA BR. 8: POGLED NA OBALU RIJEKE I ШETNICU UREЂENU HORTIKULTUROM 
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SLIKA BR.9 i 10: POGLED NA OBALU RIJEKE I ШETNICU UREЂENU HORTIKULTUROM, MOBILIJAROM I 

ODMARALIШTIMA 
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Poseban prostorni element koji je obiljeжje naselja Srpska Varoш, jeste rijeka Sava. 

Male intervencije kao шto su postavljanje pristupnog doka za kajakaшe ili чlanove 

sportova na vodi, ostrva za odmaranje, mogu znaчajno promijeniti koncept zone, gdje se 

ovakvom integracijom minimalnih fiziчkih struktura, korisnik moжe dovesti na nivo 

povrшine vode i uжivati u prizoru. U nastavku su inspirativne realizacije kao 

primjeri aktivacije vodene povrшine. 

SLIKA BR. 11 i 12: AKTIVACIJA VODENE POVRШINE U VIDU PRISTUPNIH DOKOVA I OSTRVA ZA ODMARANJE 
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3.4. SAOBRAЋAJNO RJEШENJE 

Ovim nacrtom, u pogledu saobraћajnog modela, zadrжava se postojeћi oblik koji bi se 

mogao opisati kako tangencijalni model, kojeg sa jedne strane ograniчava i uslovljava 

magistalna cesta koja sluжi kao veza i izlaz, a sa druge strane rijeka Sava koja 

predstavlja prepreku i barijeru kako samoшirenju, tako i saobraћaju. Saobraћajnicom 

Bulevar mira tj. magistalnom cestom, ostvaruje se veza sa juжnim dijelom grada i dalje 

prema Tuzli. Sa zapadne strane, funkcionira graniчni prijelaz za Republiku 
Hrvatsku, odnosno, ostvaruje se veza preko mosta na rijeci Savi sa naseljem Gunja u 
Republici Hrvatskoj. 

Kroz ovo plansko rjeшenje nastojao se poveћati nivo usluge uчesnika u saobraћaju. 

Poveћavanjem шirine saobraћajnica, dodavanjem pjeшakih staza te rekonstrukcijom 

raskrsnica, predviђeno je da se zaшtite i osiguraju svi uчesnici u saobraћaju.  

Primarnu saobraћajnu mreжu saobraћajnica u naselju чine magistralna cesta M14.1, koja 

je ujedno i tranzitna saobraћajnica kako za ovo naselje tako i za ostatak gradskog 

podrчja, te glavne popreчne i poduжne saobraћajnice (kao npr.ul. Jovana Jovanoviћa 

Zmaja, Vuka Karadжiћa i dr.). 

Meђu najbitnijim saobraћajnicama sekundarne mreжe saobraћajnica u ovom naselju jeste 

ulica Vuka Karadжiћa, Josipa Panчiћa, Desanke Maksimoviћ te dio ulice Jovana 

Jovanoviћa Zmaja. Osim planiranja saobraћajnih komunikacija za motroni soabraћaj 

kroz ovo plansko rjeшenje, predviђa se razvoj i izgradnja velikog broja pjeшaчkih staza 

koje ћe u znaчajnoj mjeri poveћati kvalitet жivota u ovom naselju. 

Satacionarni, odnosno saobraћaj u mirovanju, takoђer je razvijen ovim planom i 

podignut na veћi stepen. Veћinu parking prostora чine parkinzi sa okomitim odnosno 

popreчnim parkiranjem dimenzija 2,25x 5,0 metara, шto je ujedno i najracionalnije 

rjeшenje za parking prostor. Meђutim na nekim mjestima zbog nedostatka prostora 

predviђeno je uzduжno parkiranje vozila a u nastavku su date minimalne dimenzije 

predviђenog parking mjesta uz saobraћajnicu. 

 
Dimenzije uzduжnog parking mjesta 
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Na saobraћajnicama gdje su to uslovi zahtijevali i gdje nije moguћe izvrшiti 

bezbijedno vraћenje nazad, na krajevima je projektovano nesimetriчno pravougaono 

okretiшte na osnovu Smjernica za projektovanje, graђenje, odrжavanje i nadzor puteva. 

 

 

 Nesimetriчno pravougaono okretiшte 

Prilikom izrade ovog Regulacionog plana voђeno je raчuna da se maksimalno saчuva 

postojeћa izgraђenost, te da se mreжa internih saobraћajnica izvede po principu 

jednostavne i pune dostupnosti svim planiranim sadrжajima. Planirana mreжa veћim 

dijelom koristi postojeћe ulice, sa potrebnim prilagoђavanjem elemenata 

saobraћajnica propisanim vrijednostima. Problem predstavljaju upravo dijelovi 

naselja u kojima preovladava individualna stambena gradnja, jer je чesto poloжaj 

izgraђenog objekta uslovio i poloжaj i karakteristike saobraћajnica, te se dobiva 

nesklad u mreжi pristupnih i internih saobraћajnica naselja.  

Novoplanirane saobraћajnice uglavnom predstavljaju pristupne puteve do planiranih 

sadrжaja, te jednim dijelom sabirne ulice koje dijelom rastereћuju primarne 

saobraћajne pravace- magistralnu cestu i glavne sabirne ulice. 

Cilj ovog zadatka je bio da se na osnovu veћ prije raђenih regulacionih planova i 

postojeћeg izvedenog stanja napravi novi regulacioni plan. Predhodno obraђeni dio se 

odnosi na saobraћajni dio plana i predstavlja osnovu za daljnje planiranje regulacije 

saobraћaja u naselju Srpska Varoш. Saobraћajni plan navedenog naselja projektovan je 

kao tangencijalni sa ortogononalnom mreжom primarnih i sekundarnih saobraћajnica. 

Ovaj regulacioni plan karakteriшe znaчajna povrшina sadrжaja predviђenih za 

koriшtenje pjeшaka шto je znaчajno za jedno naselje u kojem je obiчno vrlo teшko naћi 

harmoniju i sklad izmeђu pjeшaчkog i motornog saobraћaja.  
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3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

Planirane aktivnosti na sistemu vodovodne mreжe obuhvata regulacionog plana 

stambenog naselja Srpska Varoш zasnivaju se na potrebnim zahvatima sanacije koji ћe 

biti definisani nakon detaljne analize stanja vodovodne mreжe.  
 

Obzirom da postojeћe profile distributivnih vodovodnih cijevi, i planiranog broja 

stanovnika, aproksimativnim proraчunom moжe se zakljuчiti da postojeћa vodovodna 

mreжa zadovoljava potrebe planiranog broja stanovnika. 
Relevatni elementi za planiranje su: 
 
Broj stanovnika  
Broj zaposlenih – korisnika 
specifiчna potroшnja vode na dan po stanovniku qsp [l/st/dan] 
specifiчna potroшnja vode na dan po zaposlenom qsp [l/st/dan] 
koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn  
koeficijent satne neravnomjernosti Kh 
 

Prilikom planiranja daljeg razvoja vodovodne mreжe unutar obuhvata potrebno je 
planirati sa savremenim materijalima poput daktilnih ili polietilenskih cijevi, 
opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraчa i hidranata. 
Takoђer, potrebno je teжiti ka unificiranju cijevnog materijala zbog dugoroчno 
gledajuћi lakшeg odrжavanja mreжe, samim tim i dugotrajnosti. 
 
Prije pristupanja sanaciji, odnosno rekonstrukciji postojeћe mreжe predlaжe se 
ispitivanje i izvoђenje istraжnih radova sa aspekta gubitaka u vodovodnoj mreжi na 
podruчju obuhvata, gdje bi se moжda otkrili joш neki nedostaci u mreжi koje bi trebalo 
sanirati. Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno aжuriranje 
katastra vodovodne mreжe, sa utvrђivanjem taчnih pozicija svih vodovodnih armatura.  
 
Kanalizacija 
 
Planirane aktivnosti na sistemima odvodnje otpadnih i oborinskih voda obuhvata 

regulacionog plana stambenog naselja Srpska Varoш zasnivaju se na proшirenju i 

izgradnji novih kolektora odvodnje otpadnih voda, te sanaciji postojeћih, i izgradnji 
novih kolektora za odvodnju oborinskih voda.  

Prema vaжeћem regulacionom planu predloжen je koncept mjeшovitih kolektora za 

odvodnju oborinskih i fekalnih voda. Uzimajuћi u obzir pozitivne propise na 

drжavnom i internacionalnom nivou, u okviru ovog regulacinog plana planiran je 
separatni sistem odvodnje otopadnih i oborinskih voda.  
 
 

Nakon detaljne analize postojeћe kanalizacione mreжe, potrebno je definisati i 

utvrditi potrebne aktivnosti na sanaciji iste kako bi njeno proшirenje bilo odrжivo.  
 

Uzimajuћi u obzir plan iz vaжeћeg regulacionog plana o izgradnji glavnog gradskog 

kolektora duж rijeke Save, predloжeno je proшirenje postojeћe kanalizacione mreжe 

odvodeћi otpadne vode prema planiranom kolektoru i prikljuчujuћi se na isti. 

Planirani preчnih novih, sekundarnih kolektora je DN250. 
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U ovom sluчaju otpadne vode ћe se odvesti planiranim kolektorom na gradski ureђaj za 
tretman otpadnih voda.  
 

Postojeћi ispust otpadnih vode potrebno je preusmjeriti i prikljuчiti na planirani 

glavni kolektor, te na taj naчin i te vode odvesti do ureђaja za tretman otpadnih voda.  
 

Svi kolektori se planiraju prema nivelaciji terena, poloжeni ispod planiranih 

saobraћajnica, prema pripadajuћem nacrtu.  

3.6. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

 
1. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

 

S obzirom na veliki broj novoplaniranih objekata i da ћe se morati izgraditi dvije 
nove transformatorske stanice, potrebno je planirati ishodovanje saglasnosti od 

nadleжne elektrodistributivne kompanije, na osnovu okvirnog planskog 

dimenzioniranja buduћe elektroenergetske mreжe. 
 

Dimenzioniranje buduћe elektroenergetske mreжe Regulacionog plana Srpska Varoш 

temelji se na prognozi vrшne snage buduћeg plana razmatranog obuhvata. Razmatrano 

podruчje je prema namjeni podjeljeno na stambeni prostor, ugostiteljsko-poslovni 
prostor, prostor za vjerske objekte, prostor sa objektima sporta i rekreacije, ostali 

(pomoћni) prostor, te javnu i druшtvenu infrastrukturu. Izgradnjom novih objekata 
moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti. 
 

1.1. Elektroenergetika  
 

Dimenzioniranje buduћe elektroenergetske mreжe Regulacionog plana Srpska Varoш 

temelji se na prognozi vrшne snage buduћeg plana razmatranog obuhvata. Razmatrano 

podruчje je prema namjeni podjeljeno na stambeni prostor, poslovni prostor, ostali 

(pomoћni) prostor, te javnu i druшtvenu infrastrukturu. Izgradnjom novih objekata 
moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti. 

Analizirajuћi praktiчnost raspoloжivih metoda za prognoziranje potroшnje 

elektriчne energije opredjeljujemo se za analiziranje potreba elektriчne snage 

potroшaчa koji ћe se pojaviti u perspektivi. Ove snage su mjerodavne za 

dimenzioniranje kapaciteta elektriчnih postrojenja i vodova od primarnih izvora 

(110/10(20) kV) do prikljuчka na niskonaponskoj mreжi.  

Obzirom na karakter, odreђen procenat objekata u obuhvatu, koristiћe elektriчnu 

energiju kao energent za grijanje. Postojeћe sadrжaje kod izrade bilansa svodimo na 

raspoloжivu snagu TS preko specifiчnih optereћenja zavisno od vrste potroшaчa. 

Sprecifiчna optereћenja u odnosu na namjenu prostorija data su u sljedeћoj tabeli: 
 

Namjena prostora 
Specifiчna potroшnja 

(W/m2) 

stanovanje 40-60

trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 52

 
 

Namjena prostora 
Specifiчna potroшnja 

(W/m2) 

objekti kulture, zdravstva, socijalne zaшtite 

(шkole,domovi,zdravstvene ustanove) 50-80
industrijski, administrativni i poslovni objekti 
(kancelarije,banke) 50-120

zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100

garaжe, magazinski prostori 20-40

viшe namjenska skloniшta 40-80

uчeшћe javne rasvjete 2000W/ha
 

TABELA 1 – Specifiчna potroшnja prema namjeni objekata 
 

Na osnovu podataka o specifiчnoj potroшnji, te podataka o broju, namjeni i bruto 

graђevinskoj povrшini planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih 

potreba u tretiranom obuhvatu, koji je dat u sljedeћoj tabeli. 
Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga objekata. Jednovremena 

maksimalna (vrшna) snaga planiranih objekta se dobija tako шto se instalisana snaga 

mnoжi sa faktorom istovremenosti. U naшem sluчaju, iskustveno je odreђeno da je 
faktor istovremenosti 0,5. 

Nakon toga, odreђena je maksimalna prividna snaga uz faktor snage cos  = 0,95 te 
ukupan broj potrebnih novih trafostanica, nazivne snage 630kVA, uz pretpostavljenu 
rezervu 30%. 
 

Namjena objekta BGP (m2) Specifiчno optereћenje 
(W/m2) 

Ukupno 
optereћenje 
Pinst (kW) 

Javni objekti 3 972 50 198,6 
Objekti individualnog 
stanovanja 6 100 40 244 
Stambeni objekti 
kolektivnog stanovanja 44 881 50 2244,05 
Stambeno-poslovni objekti 
kolektivnog stanovanja 25 132 50 1256,6 

UKUPNO 3943,25 

JEDNOVREMENO OPTEREЋENJE Pmax = Pinst x 0,5 (kW) 1971,625 

MAKSIMALNA PRIVIDNA SNAGA Smax = Pmax / 0,95 (kVA) 2075,39 
POTREBAN BROJ NOVIH TRAFOSTANICA Sn = 630 kVA; nTS = 1,3 x 

Smax/630 4 

USVOJENI BROJ TRAFOSTANICA Sn = 630 kVA 2 
 

TABELA 2 – Tabelerno prikazani planirani objekti unutar Plana i njihovo specifiчno i ukupno 

optereћenje 
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Napomena: 

Buduћi da objekti koji se planiraju izgraditi nisu skoncentrisani na jednom mjestu, 

napajanje odreђenog broja objekata preuzeћe postojeћe transformatorske stanice, a za 
napajanje ostalih objekata planira se izgradnja dvije transformatorske stanice snage 
630 kVA.  
 

Unutar obuhvata Regulacionog plana Srpska Varoш, postoji veћinom izgraђena 

elektroenergetska insfrastruktura. Prema potrebama za elektriчnom energijom 
iskazanim u prethodnom poglavlju, predmetnom Izmjenom i dopunom Regulacionog plana 

Srpska Varoш predloжeno je: 
 

- Za zonu postojeћeg individualnog stanovanja zadrжava se postojeћa 

elektroenergetska mreжa,  

- Za potrebe novih potroшaчa i rastereћenja postojeћih trafostanica, predviђa se 
izgradnja dvije nove trafostanice nazivne snage 630kVA na lokaciji prikazanoj na 

priloжenom planu, 

- Za potrebe prikljuчenja novih trafostanica predviђa se izgradnja potrebne SN 

veze koja je takoђer prikazana na priloжenom planu, 

- Izgradnja podzemne niskonaponske mreжe od trafostanica do distributivnih 

razvodnih ormara i kablovskih prikljuчnih ormara novih objekata. 
 

Za izgradnju planirane elektroenergetske insfrastrukture potrebno je uvaжavati 

prostorne planove viшeg reda i plan nadleжnog elektrodistributivnog preduzeћa. U 

nastavku je dat opis predloжenih mjera. 
 
Izgradnja nove trafostanice 

 
Usvaja se izgradnja dvije nove distributivne trafostanice TS 10(20)/0,4 kV sa 
transformatorskom jedinicom od 630 kVA. Pozicija planirane trafostanice je data u 

grafiчkom dijelu i treba biti шto je moguћe bliжe centru konzuma. Odabrana TS 

10(20)/0,4 kV izveшћe se kao slobodnostojeћe. Poziciju trafostanice u postojeћoj 

elektroenergetskoj mreжi шireg obuhvata definisati sa nadleжnim 

elektrodistributivnim preduzeћem. 
Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacije nove 

transformatorske stanice u postojeћu distributivnu mreжu radi rastereћenja 

postojeћih transformatorskih stanica, te poveћanog broja izgraђenih individualnih 
stambenih i ostalih objekata. 

Faktori koji utjeчu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, 

snaga potroшnje, stepen razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloшki uslovi. 

Trafostanica mora biti skladno uklopljena u postojeћi urbani i prirodni ambijent, 
kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, 

kao i ureђenje vanjskog prostora. 
Pod nove TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati 
odvojeni prostor za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za 

razvode 10 kV i 0,4 kV zajedniчki ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima 

prema spoljnom terenu. Do TS predvidjeti pristupni put шirine 3 m i nosivosti 5 t, po 

osovini do najbliжe javne saobraћajnice. Za planiranu TS predvidjeti kompleks 

povrшine 6 x 4m.  Najmanja dopuшtena udaljenost trafostanice od granice prema 

susjednim чesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje 2m. 
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Lokaciji trafostanice je osiguran direktan i neometan pristup. Lokacija 

trafostanice treba biti osloboђena od svih podzemnih instalacija (vodovod, 
kanalizacija, plin, toplovod, PTT i sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili 
podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost 
objekta. 
Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti 

u objekat kroz specijalno predviђene otvore u temelju objekta za izlaz kablova 
visokog i niskog napona. 
 
SN razvod 

 

Za prikljuчenje novih TS treba poloжiti tipizirani podzemni kabel XHE 49–A 3x1x 

150/25 mm2 (Tehniчke preporuke JP Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloжiti cca 250 

m 10(20)kV mreжe. Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove 

saobraћajnica, u zelenom pojasu ili ploчniku. Pri tom treba voditi raчuna o 
minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i drugih 

komunalnih instalacija, шto je odreђeno odgovarajuć ́im tehniчkim propisima.  
Osnovni podaci: 
 

Naziv projekta: Regulacioni plan Srpska Varoш

Naponski nivo 10(20) kV

Vrsta vodova 
SN kablovski vod sastavljen od tri jednoжilna kabla 12/20 kV, 

tip: XHE 49 – A 1 x 150/25 mm2

Duжina trase 150m

Duжina kablova XHE 49 – A 1 x 150/25 mm2 – 550m

 
TABELA 3 – Pokazatelji SN razvod-a 

 
NN razvod 
 

Sve nove NN razvode elektriчne energije u podruчju centralnog dijela razmatranog 

obuhvata od trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (чime bi 

mreжa bila neupadljiva, zaшtiћena od atmosferskih uticaja i ne bi se naruшavao 

izgled prostora sa stubovima) upotrebom slobodnostojeћih DRO-a koje treba locirati 

izmeђu ivica trotoara i granica parcela duж saobraћajnica. Gdje to nije tehno-

ekonomski opravdano u zoni individiualnog stanovanja dio mreжe izvesti sa SKS-ima 
na AB stubovima.  

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreжe koristi se tipski distributivni 

kabl XP00-A 4x150mm². Rasplet niskonaponske podzemne mreжe za objekte sa veћom 

angaжovanom snagom treba izvrшiti direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 

10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom angaжovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS 

10(20)/0,4 kV preko slobodnostojeћeg ormara prema pojedinaчnom objektu konzuma.  

Objekti sa manjom angaжovanom snagom mogu se prikljuчiti i sa tipskim distributivnim 
kablovima manjih presjeka (4x70mm2 ili 4x35m2). 

Trase niskonaponske mreжe treba da prate trasu saobraћajnica ili granice planskih 
zona.  
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Javna rasvjeta 

 

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element druшtva, buduћi da javna rasvjeta 

ima za cilj da osvjetli javne povrшine i saobraћajnice u noћnim satima i to na шto 

efikasniji naчin kako bi se doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobraћaju 

i javnom жivotu. 
 

Postojeћa javna rasvjeta uglavnom prati nadzemnu elektrodistributivnu mreжu 

(svjetiljke su montirane na AB stubove niskog napona), a poшto se radi o gradskom 

podruчju, predviђa se postepena izgradnja nove LED rasvjete na skoro cijelom 

tretiranom obuhvatu (30% postojeћe javne rasvjete je u dobrom stanju i moжe se 

zadrжati, dok se za ostalu mreжu javne rasvjete predviђa kompletna zamjena novom 
LED ravjetom).  
 

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proraчunima u skladu sa vaжeћim 

standardima i preporukama. Mreжu javne rasvjete izvesti podzemno, sa razvodnih 
ormara rasvjete, koje treba locirati izvan trafostanica. Kablovi za javnu rasvjetu 

trebaju biti tipizirani (predlaжe se upotreba kabla za podzemno polaganje tip PP00 

4x25mm2+1x2,5mm2, sa aluminijumskim vodiчima i dodatnom жilom koja sluжi za 

redukciju javne rasvjete u kasnim noћnim satima kada je gustina saobraћaja mala. 

Mjerenje utroшka elektriчne energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima 
rasvjete. Javna rasvjeta se izvodi rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne 

i estetski dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i шtedljivi (upotrebu LED izvora 
svjetla). 
 

Upravljanje rasvjete izvesti ruчno i automatski preko luxomata ili godiшnjeg 

uklopnog sata, a reжim rada odrediti će nadleжno komunalno preduzeћe. Koristiti 

svjetiljke koje organiчavaju bljeшtanje i svjetlotehniчko zagaђenje (rasipanje 

svjetlosti prema horizontu). Za noшenje rasvjetnih tijela predviђaju se чeliчni 

cijevni vruћe cinчani stubovi, visine 6-10m u zavisnosti od kategorizacije pojedinih 

saobraћajnica. Stubove temeljiti na temeljima samcima koji se grade u trotoaru ili u 

zelenim povrшinama, tako da omoguћavaju nesmetan motorni i pjeшaчki saobraћaj. 

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreжe kao i javne rasvjete polagati u 

trotoaru i slobodnim povrшinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobraћajnica i mjesta gde 

se oчekuju poveћana mehaniчka optereћenja, kablove polagati u kablovsku 

kanalizaciju preчnika cijevi 100 mm na dubini 1 m sa 100 % rezervom u broju cijevi za 
vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV. 

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrшinama 

obiljeжiti propisanim oznakama.  
 
 

3.6.1. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 
Prema priloжenim grafiчkim prilozima, planirana je telekomuniakciona 

infrastruktura i za izgradnju iste potrebno je uvaжavati prostorne planove viшeg 

reda i plan nadleжnih telekomunikacionih preduzeћa.  
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Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne optiчke 

mreжe PON (Passive Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu 

(distribucijsko-telekomunikacionu kanalizaciju, kablovska okna i optiчku pristupnu 

mreжu do svake indivudalne ili kolektivne stambene jedinice).  

Planskom dokumentacijom ћe se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione 

kanalizacije DTK kao i mjesta spajanja. Sekundarna DTK i Optiчka pristupna mreжa 
nisu predmet planske dokumentacije.  

Konaчna saglasnost kao i tehniчki uslovi su u nadleжnosti telekom operatera i 

realizirat ћe se kroz naredne faze projektne dokumentacije. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura 
 
Opшte prihvaћeni trend razvoja telekomunikacijske mreжe je dovoђenje optiчke niti 
do svakog korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska 

kanalizaciju sa cijevima i kablovskim oknima za raчvanje kablovske kanalizacije i 
izradu nastavka na kablovima.  

Izgradnja DTK i nove mreжe planira se uz nove saobraћajnice, a posebno do zona 
poslovne namjene i objekata kolektivnog stanovanja. Planirana distribucijska 

kablovska kanalizacija omoguћit ћe elastiчno koriшtenje izgraђene 

telekomunikacijske mreжe, poveћanje kapaciteta TK mreжe, izgradnju mreжe za 

kablovsku televiziju i uvoђenje nove tehnologije prijenosa optiчkim kablovima u 

pretplatniчku mreжu bez naknadnih graђevinskih radova.  

Uvoђenje optiчkih kablova u pretplatniчku mreжu omoguћit ћe izgradnju шirokopojasne 

TK mreжe sa integrisanim uslugama u kojima ћe jedan prikljuчak omoguћavati 

koriшtenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog 
signala. 
 

Na osnovu planiranih sadrжaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvoђenja 

pasivne optiчke mreжe planirana DTK ћe biti izgraђena od PEHD cijevi ɸ 50mm. 

Konfiguracija DTK na novoj trasi je prosjeчno 2xPEHD ɸ 50mm. PEHD cijevi ћe sluжiti 

kod tehnologije «upuhivanja» kompresovanog zraka za polaganje optiчkih kablova u 

cijev. Pritisak koji se postiжe prilikom upuhivanja moжe biti do 10 bara. Debljina 

stjenki PEHD cijevi, kao i gustoћa primjenjenog polietilena, moraju biti takvi da 

izdrжe navedeni pritisak.  

Oblik, fizikalno - hemijska svojstva i dimenzije cijevi moraju odgovarati Tehniчkim 
uslovima polietilenskih cijevi za kablovsku kanalizaciju prema DIN 8074 normi, 
otporne na ispitni pritisak min. 12 bara kod 35 °C za 2 sata.  

Boja cijevi crna RAL9005, na unutraшnjoj povrшini poduжno uжljebljene odgovarajuћim 

brojem ureza. Cijevi oznaчene sa toplotnim жigom u kontrastnoj boji, min. 4 mm visoko, 
sa oznakom telekom operatera, upisanim promjerom cijevi, upisanim DIN 8074, datumom 
proizvodnje i upisanim brojem metara cijevi.  

Pakovanje cijevi: doboш ili kotur, kraj cijevi zatvoren sa zavrшnim kapama. Za spajanje 
polietilenskih cijevi koriste se posebni spojni elementi za pritisak od 10 bara ili 

чvrsti (vareni) spojevi. Za uvoђenje cijevi u kablovske шahtove koriste se tipske 
uvodnice od tvrdog PVC-a.  

Prema tehniчkim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u 

pjeшaчkoj stazi je standardno 80 cm, pri чemu je uzeta u obzir debljina podloge od 
pijeska, te broj redova cijevi. Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 
50 cm.  
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Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloжiti u sloj mrшavog betona 
(C 12/15) koji treba da je debljine 30 cm.  
Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi 

bude na 1,2m od asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguћe ispoшtovati predviђa se 

sljedeћe:  

- Polaganje zaшtitne PVC cijevi Ø125 mm чiji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se 

polaжe u sloj mrшavog betona od C 12/15 koji je debljine 30cm. Cijevi se polaжu do 

kraja iviчnjaka. 

- U zaшtitne cijevi se uvlaчe PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.  
 

Шahtovi se izraђuju od plastiчne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije шahtova su 
definisane prema mjestu ugradnje i to:  

- Na trasi nove DTK uz glavne saobraћajnice ugraђuju se шahtovi (80x80x80cm), 

- Na sporednim saobraћajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraђuju se 

шahtovi dimenzija 40x40x60cm za grananje sekundarnih kablova.  
 

Svi шahtovi se ugraђuju u pjeшaчkoj stazi ili u zelenoj povrшini tako da moraju 

izdrжati bez deformacije optereћenja od 150 kN s napadnom toчkom na sredini 

poklopca. Ptrebno je stvoriti moguћnost za ukljuчenje svih potencijalnih pretplatnika 

u javni telefonski saobraћaj kako za stambene objekte, tako i za javne objekte.  

Sve detalje za realizaciju TK mreжe u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom 

projektu. Planirane radove izvesti uz maksimalno poшtivanje tehniчkih uslova i 

preporuka nadleжnih telekomunikacionih kompanija. 

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buduћih baznih stanica mobilne 

telefonije, kao i za izgradnju privodnih optiчkih kablova do istih. 
 

U cilju zaшtite i oчuvanja prostora te sprjeчavanja nepotrebnog zauzimanja novih 

povrшina teжiti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne 

dokumentacije za graђevinsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za graђenje 

novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, ove se trase mogu korigovati radi 

prilagoђenja tehniчkim rjeшenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Za 

izgraђenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruжanje javnih telekomunikacionih 

usluga putem telekomunikacinih vodova, voditi raчuna o pravu zajedniчkog koriшtenja 

od strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruжanje 
telekomunikacionih usluga. 
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 ODLUKA O PROVOЂENJU REGULACIONOG 4.
PLANA 

 

НАЦРТ 
ODLUKE O PROVOЂENJU 

IZMJENA REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA 

 „SRPSKA VAROШ“  

1 - OPШTE ODREDBE 
Члан 1.  

Ovom Odlukom se ureђuju uslovi koriшtenja, izgradnje, ureђenja i zaшtite prostora, 

kao i naчin provoђenja Izmjene Regulacionog plana stambenog naselja „Srpska Varoш“ u 

Brчkom, (u daljnjem tekstu: Plan), a naroчito: Granice prostorne cjeline, Namjene 

povrшina, Urbanistiчko – tehniчki uslovi za izgradnju graђevina i ureђenja 

graђevinskog zemljiшta, Uslovi za izdavanje lokacijskih uslova za izvedenu izgradnju, 

Uslovi koriшtenja zemljiшta na zaшtitnim infrastrukturnim pojasevima i 

zaшtiћenim podruчjima, Mjere zaшtite prava lica sa smanjenim tjelesnim 

sposobnostima, Uslovi ureђenja zelenih i slobodnih povrшina, te Odnosi prema 

postojeћim graђevinama. 

Члан 2.  

Plan  je  izraђen  u analognom i digitalnom obliku i sadrжi tekstualni i grafiчki dio. 

Tekstualni dio Regulacionog plana sadrжi: 

  UVODNI DIO 

 1 IZVOD IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE VIШEG REDA 

 2 ANALIZA POSTOJEЋEG STANJA 

 3 KONCEPT UREЂENJA I IZGRADNJE PROSTORNE CJELINE 

 4 ODLUKA O PROVOЂENJU PLANA 

 

Grafiчki dio Regulacionog plana sadrжi 11 (jedanaest) karata: 

01. Izvod iz plana viшeg reda 

02. Snimak postojeћeg stanja 

03. Postojeћa namjena povrшina 
04. Model prostorne organizacije 

04a. Planirana namjena povrшina 
05. Plan parcelacije 

06. Plan regulacionih i graђevinskih linija 

07. Plan saobraћaja 
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08. Plan hortikulturnog ureђenja 
09. Plan komunalne infrastrukture 
10. Plan elektroenergetske infrastrukture 

 

Plan je javni dokument i moжe se dati na javni uvid, шto je regulisano vaжeћim 

odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. Za tumaчenje Plana je odgovorno 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko-pravne poslove Vlade Brчko distrikta 
BiH. 

2 - GRANICE PROSTORNE CJELINE 

Члан 3.  

Granica obuhvata odreђena je Odlukom o pristupanju izradi Izmjena Regulacionog 

plana stambenog naselja „Srpska Varoш“ u Brчkom, чiji je sastavni dio i grafiчki 

prilog granica obuhvata Regulacionog plana. Ukupna povrшina obuhvata Regulacionog 
plana iznosi P = 32,65 ha. 

Члан 4.  

Detaljna planirana namjena povrшina je usklaђena sa Izmjenom i dopunom 

Urbanistiчkog plana Grada Brчko (II) 2007-2017.godina.  

U sklopu obuhvata Plana, definisane su zone namjena, a kako slijedi: 

 Individualno stanovanje 

 Kolektivno stanovanje  

 Stambeno-poslovna  

 Centralni sadrжaji 

 Obrazovanje 

 Sakralne povrшine 

 Zelene povrшine ograniчenog koriшtenja (sport i rekreacija) 

 Zelene povrшine 

 Vodne povrшine 

 Saobraћajnice  

3 - URBANISTIЧKO – TEHNIЧKI USLOVI ZA IZGRADNJU 

GRAЂEVINA 

Члан 5.  

Izgradnja graђevina se moжe vrшiti u skladu sa parametrima datim u ovoj Odluci, kao 

i u tekstualnim i grafiчkim prilozima ovog Plana. 

Rjeшenje o lokacijskim uslovima za izgradnju graђevina, moжe se izdati na bazi 

odgovarajuћe tehniчke dokumentacije, poшtujuћi rjeшenja iz Plana u skladu sa 

dozvoljenim urbanistiчko-tehniчkim uslovima. Tehniчka dokumentacija treba 

obuhvatati i vanjsko ureђenje, sa prikazom kontakta sa susjednim parcelama. Projektna 

dokumentacija mora biti izraђena u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 
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Члан 6.  

Namjena graђevina i njihov karakter (stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, javni ili 

drugi) definisani su grafiчkim dijelom Plana, na karti broj 04. Model prostorne 

organizacije. U postojeћim i planiranim objektima prizemna etaжa se moжe, u cjelini 

ili djelimiчno, namijeniti za poslovne djelatnosti koje su kompatibilne sa 
stanovanjem. U okviru stambeno-poslovnih objekata poslovanja dozvoljeno je u 

prizemlju , prvoj i drugoj etaжi od чega se maksimalno 50% ukupne bruto povrшine 
objekta koristi za poslovnu namjenu. Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u 
stambenim zgradama i stambeno-poslovnim zgradama moraju biti kompatibilne sa 

stanovanjem, tj.takve da bukom,vibracijama, zraчenjem,emisijam шtetnih materija, 

veћom opasnoшћu od poжara, eksplozije ili druge vrste tehniчkih incidenata, 

nesrazmjerno velikim ptreћenjima aobraћajnica i parkiraliшta i sl. Ne ugroжavaju 
stanovanje i rad u istoj ili u susjednim zgradama. U poslovnim zgradama kao objektima, 

moжe se jedna ili viшe etaжa namijeniti u stambenu djelatnost sa tim da kao takva ne 

ometa djelatnosti poslovanja, pod uslovom da poslovanje mora biti u viшe od 50% 

ukupne bruto povrшine objekta. 

Члан 7.  

Planom su definisane i razraђene osnovne smjernice  za pojedinaчne zone,  kako za  

postojeћe graђevine, tako i za  i novoplanirane graђevine unutar  pojedinih cjelina, za 

saobraћajnu i drugu infrastrukturu, te za slobodne i zelene povrшine, a na osnovu 

definisanih urbanistiчko - tehniчkih uslova. 

Члан 8.  

Urbanistiчko - tehniчki uslovi utvrђuju: regulacionu i graђevinsku liniju, veliчinu i 

oblik parcele, koeficijent izgraђenosti, kao i procenat zauzetosti, tehniчke 

pokazatelje graђevine, nivelacijske kote prizemlja u odnosu na javni put, visinu i 

odstojanje graђevine od susjednih, odnos prema postojeћim graђevinama, uslove 

arhitektonskog oblikovanja graђevine i uslove ureђenja zelenih, saobraћajnih i 

slobodnih povrшina. 

Члан 9.  

Regulaciona linija je planska linija definisana grafiчki i numeriчki grafiчkim 

prilogom broj 06. (Plan regulacionih i graђevinskih linija). Regulaciona linija je 

linija razgraniчenja parcela za povrшine i objekte od opшteg interesa, odnosno javnog 

gradskog zemljiшta, od parcela koje imaju drugu namjenu, odnosno od ostalog 

graђevinskog zemljiшta. 

Regulaciona linija se utvrђuje u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na 

graniчnu liniju (trasa pruge i sl.) i obiljeжava se za sve postojeћe i planirane 

saobraћajnice. Regulaciona linija i osovina saobraћajnice javnog puta su osnovni 

elementi za utvrђivanje saobraћajne mreжe. 

Rastojanje izmeђu regulacionih linija utvrђuje se u zavisnosti od funkcije i ranga 

saobraћajnice, odnosno infrastrukture kao horizontalna, nadzemna i podzemna 

regulacija, a najmanja dozvoljena шirina pojasa regulacije po vrstama ulica je: 
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stambene ulice 8,0m; sabirne ulice 10,0m; pjeшaчke staze 1,5m; kolski prolazi 5,0m; 
privatni prolazi 3,0m. 

Postojeћi objekti (osim objekata koji se planiraju za uklanjanje, pomoћnih i 

privremenih objekata) чiji gabariti izlaze iz okvira planiranih regulacionih linija 

zadrжavaju se u postojeћim gabaritima do realizacije infrastrukturnih sistema koji 
su planirani ovim Planom Ukoliko ti objekti ne ometaju realizaciju infrastrukturnih 

sistema, omoguћeno je njihovo zadrжavanje. 

 

 

Члан 10.  

Graђevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrшine zemlje, definisana 

grafiчki i numeriчki grafiчkim prilogom broj 06. (Plan regulacionih i graђevinskih 

linija) i oznaчava granicu do koje se odreђena graђevina moжe graditi, ili na kojoj se 

gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom izgraђenosti i procentom zauzetosti 
parcele. 

Graђevinska linija podzemne etaжe moжe preћi graђevinsku liniju graђevine, ako ova 

izgradnja ne ugroжava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne zahtjeva 

izmjeшtanje njihovih vodova, te ne ugroжava graђevine na susjednim parcelama. 

Linija prizemlja novoplaniranih graђevina ne moжe prelaziti preko graђevinske 

linija utvrђene prema javnoj saobraћajnici. Preko utvrђene graђevinske linije prema 

javnoj saobraћajnici mogu preћi konzolni istaci graђevina (erkeri, balkoni ili loђe) u 

ukupnoj шirini do 1,5m ukoliko ne prelaze preko linije trotoara (javne povrшine) i 

granice vlasniчke parcele. Linija prizemlja novoplaniranih graђevina ne moжe 

prelaziti preko graђevinske linije utvrђene prema susjednim parcelama. Preko 

utvrђene graђevinske linije prema susjednim parcelama mogu preћi konzolni istaci 

graђevina (erkeri, balkoni ili loђe) ukoliko ne ugroжavaju susjednu parcelu a prema 

Izmjenama i dopunama Urbanistiчkog plana grada Brчko (II) 2007.-2017.godina. 

Члан 11.  

Graђevinska parcela mora posjedovati povrшinu i oblik koji obezbjeђuju izgradnju 

graђevina u skladu sa odredbama Plana. 

Graђevinsko zemljiшte namjenjeno za izgradnju graђevina, dijeli se na graђevinske, 

odnosno urbanistiчke parcele. Graђevinska parcela obuhvata jednu ili viшe 

katastarskih parcela ili njihovih dijelova. Graђevinske parcele, oslanjajuћi se na 

vlasniчku strukturu, a zavisno od potrebe potencijalnih investitora, mogu se spajati u 

urbanistiчke cjeline, na naчin kako je to regulisano vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH, pri чemu se ne smije remetiti planirani saobraћajni koncept i 

utvrђena distanca graђevinskih u odnosu na regulacione linije. 

Svaka parcela mora imati moguћnost prikljuчenja na javnu komunalnu mreжu, te mora 
ispunjavati uslove infrastrukturne opremljenosti. 
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Planom je definisan pristup parcelama, na naчin da se rjeшava sa javne saobraћajnice, 

obrazovanjem pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava sluжnosti prolaza, u 

minimalnoj шirini od 3,0m, a prema grafiчkim prilozima Plana. 

 

 

Члан 12.  

Koeficijent izgraђenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip 

graђevine, koje se nalaze u obuhvatu Plana. Kod planiranja izgradnje novih i 

rekonstrukcije postojeћih objekata koje se zadrжavaju, treba primijeniti sljedeћe 
uslove: 

maksimalni procenat zauzetosti: 

 maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju stambenih i mjeшovito 
stambenih objekata iznosi 45%. 

 maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih 

(druшtvenih) objekata iznosi 70%. 

maksimalni koeficijent izgraђenosti: 

 koeficijent izgraђenosti parcele za porodiчnu, individualno stambenu 
izgradnju iznosi: minimum 0,25, maksimum 0,80; 

 koeficijent izgraђenosti parcele za mjeшovitu, individualno stambenu 
izgradnju iznosi: minimum 0,50, maksimum 1,60; 

 koeficijent izgraђenosti parcele za viшeporodiчnu, kolektivnu stambenu 
izgradnju iznosi: minimum 1,00, maksimum 3,00; 

 koeficijent izgraђenosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih (druшtvenih) 
objekata iznosi: minimum 1,00, maksimum 3,00; 
 

Члан 13.  

Nivelacione kote poda prizemlja graђevina u odnosu na saobraћajnicu utvrdit ћe se na 

osnovu nivelacionih kota saobraћajnica definisanih Planom, шto je moguћe minimalno 

korigovati kroz geodetski snimak terena, koji predstavlja obavezan dio tehniчke 

dokumentacije pri izdavanju rjeшenja o lokacijskim uslovima. 

 

Odreђivanje kote prizemlja graђevina: 

 Kota prizemlja planiranih graђevina moжe biti maksimum 1,2m viшa od nulte 
kote; 

 Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moжe biti maksimum 
0,2m od okolnog terena, a denivelacija do 1,2m savladava se unutar graђevine; 

 U sluчaju kada je prizemlje namijenjeno stanovanju, visina poda prizemlja moжe 
biti maksimum 1,2m od okolnog terena, kada se denivelacija do 1,2m savladava 
unutar graђevine. Ako se denivelacije ne moжe  rijeшiti unutar graђevine onda 
se dozvoljava savladavanje denivelacije u vidu rampe pored objekta, a unutar 
regulacione linije uz moguћnost prelaska rampom izvan graђevinske linije 
objeka; 



IZMJENE REGULACIONOG PLANA STAMBENOG NASELJA „SRPSKA VAROШŠ“ – BRČKO DISTRIKT BIH 

 
 

NACRT PLANA 63

 
 

 kota prizemlja planiranih graђevina ne moжe biti niжa od nulte kote; 

 kod izgraђenih graђevina zadrжavaju se postojeћe kote ulaza. 

Nivelacione kote saobraћajnica i drugih javnih povrшina odreђuje se proraчunom 

padova i popreчnih i poduжnih profila pojasa regulacije. 

Utvrђene analitiчke koordinate (kote nivelete) karakteristiчnih taчaka u planu 

nivelacije predstavljaju osnov za utvrђivanje niveleta regulacionih linija kao i 

osnov za postavljanje ulaza u objekat i ureђenje ostalog prostora van pojasa regulacije. 

Члан 14.  

Etaжe graђevina su: podrum (Po), suteren (Su), prizemlje (P), spratovi („1“, „2“, ...) , 
potkrovlje (Pk) i mansarda (M) 

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio graђevine чiji se prostor nalazi ispod prizemlja 
odnosno suterena. 

Suteren (Su) je dio graђevine чiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je 

do 50% svoga volumena u konaчno ureђeni i zaravnani teren uz proчelje graђevine, sa 

najmanje jednim proчeljem izvan terena.  

Potkrovlje (Pk) je dio graђevine чiji se prostor nalazi iznad posljednje etaжe i 

neposredno ispod krova ureђen za stanovanje ili poslovnu djelatnost i moжe imati 
nadzidu do 1,50m. 

Mansarda (M) je prostor predviђen za stanovanja ili poslovne namjene bez nadzide, sa 
krovnim ravnima donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni  i krovnim ravnima gornjeg 
dijela sa nagibom ravni do 35 stepeni. 

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje rjeшenja o lokacijskim uslovima, 

detaljnim urbanistiчko - tehniчkih uslovima moжe se odrediti izgradnja jedne ili 

viшe podrumskih ili suterenskih etaжa, ukoliko to dozvoljavaju uslovi na lokaciji, 

ali pod uslovom da se osiguraju odgovarajuћe tehniчke mjere u cilju zaшtite od 

podzemnih i povrшinskih voda, kao i stabilizacije terena. 

Ako se podzemna etaжa namjenjuje za garaжiranje vozila, moraju biti ispunjeni 

neophodni uslovi za prilaz vozila garaжama (duжina i nagib rampe i sl.). 

Kod izgradnje novih graђevina, zavrшna etaжa moжe biti izvedena u formi: potkrovlja, 

ravnog ili kosog krova i povuчene etaжe. 

Члан 15.  

Etaжe graђevina, koje чine konaчan zbir spratova, predstavljaju sve etaжe izuzev 

podrumske ili suterenske etaжe. 

Dozvoljena spratnost za izgradnju novih graђevina i nadogradnju postojeћih: 

Maksimalna dozvoljena spratnost za izgradnju novih graђevina i nadogradnju 

postojeћih je predstavljena na karti 04a. Planirana namjena povrшina: 

 Zona induvidualnog stanovanja nalazi se na istoчnom dijelu obuhvata, okruжena 
ulicama Jovana Jovanoviћa Zmaja i Alekse Шantiћa. U ovoj zoni maksimalna 
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dozvoljena spratnost iznosi tri nadzemne etaжe (P+1+Pk), pri чemu se visina 
prosjeчne etaжe odreђuje prema vaжeћim normama za projektovanje objekata, s 
tim da prosjeчna visina etaжe ne smije prelaziti visinu od 3,0 m, izuzev u 
sluчajevima poslovnih prizemlja gdje visina etaжe moжe biti do 4,0 m. 

 Na ovu zonu se naslanja uz ulicu Alekse Шantiћa zona mjeшovitog stanovanja. 
Unutar zone mjeшovitog stanovanje maksimalna dozvoljena spratnost za objekte 
kolektivnog stanovanja iznosi чetiri nadzemne etaжe (P+3), a za objekte 
induvidualnog stanovanja tri nadzemne etaжe (P+1+Pk), pri чemu se visina 
prosjeчne etaжe odreђuje prema vaжeћim normama za projektovanje objekata, s 
tim da prosjeчna visina etaжe ne smije prelaziti visinu od 3,0 m. 

 Iduћi prema centralnom dijelu obuhvata zona mjeшovitog  stanovanja prelazi u 
zonu kolektivnog stanovanja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi чetiri 
nadzemne etaжe (P+3), pri чemu se visina prosjeчne etaжe odreђuje prema 
vaжeћim normama za projektovanje objekata, s tim da prosjeчna visina etaжe ne 
smije prelaziti visinu od 3,0 m. 

 Ova zona prema centralnim sadrжajima prelazi u stambeno-poslovnu zonu 
maksimalna dozvoljena spratnost je pet nadzemnih etaжa (P+4), pri чemu se 
visina prosjeчne etaжe odreђuje prema vaжeћim normama za projektovanje 
objekata, s tim da prosjeчna visina etaжe ne smije prelaziti visinu od 3,0 m, 
izuzev u sluчajevima poslovnih prizemlja gdje visina etaжe moжe biti do 4,0 m. 

 Unutar zone centralnih sadrжaja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi 
чetiri nadzemne etaжe (P+3), pri чemu se visina prosjeчne etaжe odreђuje prema 
vaжeћim normama za projektovanje objekata, s tim da prosjeчna visina etaжe ne 
smije prelaziti visinu od 4,0 m. 
 

 

Члан 16.  

Odstojanje graђevine od susjednih: 

 Opшta pravila regulacije slobodnostojeћih graђevina trebaju biti u skladu sa 

vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH, koji definiшu opшte 
uslovima o parcelaciji i izgradnji; 

 Meђusobna udaljenost slobodnostojeћih graђevina kolektivnog stanovanja 

(stambene i stambeno-poslovne namjene), iznosi najmanje polovinu visine viшe 

graђevine, ukoliko nije drukчije precizirano regulacionim planom.  

 Meђusobna udaljenost slobodnostojeћih graђevina induvidualnog stanovanja 
(stambene i stambeno-poslovne namjene) u planiranoj izgradnji, iznosi najmanje 

polovinu visine viшe graђevine u sluчaju da je to moguћe izvesti. U sluчajevima 

kada zbog usitnjenosti parcela nije moguћe udaljiti objekte jedan od drugog, 

onda se dozvoljava pozicioniranje zamjenskog objekta na mjestu postojeћeg bez 

moguћnosti uveћavanja horizontalnih gabarita (zamjena graђevinskog fonda). 

Uveћanje gabarita je dozvoljeno iskljuчivo uz poшtivanje svih parametara ove 
Odluke, a koje se odnose na novu gradnju. 
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Odnos prema postojeћim graђevinama 

Члан 17.  

Graђevine koje su Planom predviђene za uklanjanje, zadrжavaju se do privoђenja 

graђevinskog zemljiшta krajnjoj namjeni utvrђenoj Planom. Takoђer na navedenim 

graђevinama ne mogu se vrшiti intervencije koje poveћavaju materijalnu vrijednost 

graђevine, dok je moguћe odobriti intervencije u cilju redovnog (tekuћeg) odrжavanja 

graђevine. 

 

Dozvoljene intervencije u cilju redovnog (tekuћeg) odrжavanja graђevina 
predstavljaju: 

 tekuћe odrжavanje objekata, ureђaja, instalacija, pristupa i zemljiшta koji 

sluжe graђevini; 

 dogradnju u cilju obezbjeђenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC); 

 pregradnju koja nema karakter nove gradnje; 

 konzervaciju graђevine; 

 zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka; 

 izgradnju prikljuчaka na komunalne instalacije; 

 postavljanje ograde na granicama zemljiшta koje se koristi uz graђevinu; 

 druge manje intervencije na graђevini, ureђajima i instalacijama, u pravilu kao 

privremene, kojima se obezbjeђuje normalno koriшtenje graђevine ili zemljiшta 

koje se koristi uz istu, a ne onemoguћuje ili znatno ne oteжava realizacija 

planskog rjeшenja. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne 

smatraju se veћe intervencije (rekonstrukcija, nadziђivanje jedne ili viшe 

etaжa, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja 

novih graђevina stalnog karaktera i sl.); 

 Na parcelama na kojima su planirane zamjenske graђevine umjesto postojeћih, za 

postojeћe graђevine vaжe svi gore navedeni uslovi i to do momenta izgradnje 
novog objekat u planiranim, zamjenskim gabaritima. 

 

Postojeћe graђevine, izuzev pomoћnih, izgraђene u potpunosti na vlasniчkoj parceli i 

ucrtane u grafiчkom prilogu Plana, a koje ne posjeduju graђevinsku dozvolu, mogu se 
legalizovati. 

Za postojeћe, izgraђene graђevine induvidualnog stanovanja, koje se zadrжavaju ovim 

Planom dozvoljavaju se intervencije dogradnje, nazdiђivanja, rekonstrukcije ili 

promjene namjene objekta u njegovom prizemlju samo u sluчaju da je ovakva intervencija u 

skladu sa utvrђenim urbanistiчkim paramterima (izgraђenosti i zazetosti parcele). 

Obzirom da se veћina objekata induvidualnog stanovanja nalazi na vrlo sitnim i uskim 

parcelama, za postojeћe objekta induvidualnog stanovanja moguћe je dozvoliti zamjenu 

graђevinskog fonda na naчin da planirani objekat prati horizontalni gabarit 

postojeћeg objekta ali njegov dozvoljeni vertikalni gabarit moжe da bude jednak 
maksimalnoj spratnosti induvidualnih objekata datom Planom (P+1+Pk ili P+1+Pe) 
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Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i stambeno-poslovnim 
objektima, moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, 

zraчenjem, emisijama шtetnih materija, veћom opasnoшћu od poжara, eksplozije ili 

druge vrste tehniчkih incidenata, nesrazmjerno velikim optereћenjem saobraћajnica, 

parkiraliшta i komunalnih ureђaja, te da ne ugroжavaju normalno stanovanje i rad u 
istoj ili u susjednim objektima. 

Vlasnici postojeћih objakta i parcela koji жele da zadrжe postojeћe stanje to mogu 

ostvariti uz uvjet da se za njihove postojeћe objekte primjenjuje mjera tekuћeg 

odrжavanja. Isto tako ne mogu sporiti susjednu izgradnju objekata predviђenih 
Regulacionim planom, do ruba njegove parcele. 

 

Члан 18.  

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih graђevina i 

intervencije na istim, vrшe se na naчin da: 

 Arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju kod rekonstrukcije, dogradnje 

ili nadogradnje, te izgradnje planiranih graђevina, prilagoditi postojeћem 

ambijentalnom izrazu i arhitektonsko – urbanistiчkom okruжenju u kojem se 

graђevina nalazi; 

 Kod izgradnje zamjenskih ili novih graђevina treba slijediti savremeni 
pristup, bez direktnog preuzimanja ili imitiranja tradicionalnih 

arhitektonskih izraza, veћ kroz savremenu interpretaciju tradicionalnih 

oblikovnih postulata usklaђivati nove graђevine; 

 Nove i zamjenske graђevine moraju svojim likovnim izrazom i predviђenim 

proporcijama, arhitekturom i odnosom masa, чiniti oblikovnu cjelinu sa 

susjednim graђevinama ili blokom u cjelini.; 

 Sve planirane arhitektonske graђevine moraju biti projektovane i izvedene u 

skladu sa odredbama ovog Plana i u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH; 

 Na podruчju Plana ne dozvoljavaju se intervencije na poslovnim graђevinama, te 

graђevinama individualnog i kolektivnog stanovanja u vidu ustakljivanja 

balkona, zaziђivanja ili probijanja otvora, koji nisu predviђeni izvornom 
projektnom dokumentacijom; 

 Krovni pokrivaч je potrebno uskladiti sa preteжnim naчinom pokrivanja u zoni. 

Krovovi graђevina mogu biti dvovodni, viшevodni ili ravni; 

 Nagib kosih krovova je potrebno prilagoditi nagibu na susjednim graђevinama, 

odnosno, za graђevine u nizu sa zabatnim zidom je neophodno ujednaчiti krovnu 
ravan. Cijela krovna ravan mora biti jednakog nagiba; 

 Preporuчuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova 

sa blagim nagibom i чetvorovodnih krovova; 

 U sluчaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za 

sadrжaje koji su u funkciji primarne namjene graђevine, odnosno, za proшirenje 

postojeћih ili uspostavu novih stambenih jedinica, ali bez realizacije krovnih 

badжa, veћ se osvjetljenje prostora osigurava krovnim prozorima; 
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 Podrumi i sutereni se mogu realizovati kod izgradnje svih graђevina gdje za to 

postoje potrebe, pod uslovom da se obezbjede odgovarajuћe tehniчke mjere, u 

cilju zaшtite od podzemnih i povrшinskih voda; 

 U okviru Plana ograniчiti djelatnosti i namjene  koje poveћavaju opasnost od 

eksplozije, poжara, te stvaraju buku iznad granice dozvoljene za жivot u centru. 

4 - USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA  

Члан 19.  

U obuhvatu plana se mogu graditi stambeni objekti u vidu individualnih ili 
kolektivnih stambenih objekata. 

Individualni stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeћi, dvojni ili objekti 

u nizu, sa maksimalno tri  stambene jedinice u okviru objekta, odnosno na naчin 
reguliran Zakonom. 

Kolektivni stambeni objekti se grade kao slobodnostojeћi ili objekti u nizu, u skladu 

sa grafiчkim prilozima plana, te imaju minimalno чetiri stambene jedinice u okviru 
jedinstvenog objekta. 

Kod svih stambenih objekata, prizemlje moжe biti poslovne namjene, pod uslovom da je 

ista kompatibilna sa osnovnom namjenom stanovanja, u kom sluчaju se radi o mjeшovitoj 
stambenoj izgradnji. 

Члан 20.  

Minimalna graђevinska parcela za slobodnostojeћe objekte je 300 m2, maksimalni 
procenat zauzetosti parcele je 45%. 

Maksimalna graђevinska parcela za slobodnostojeћe objekte je 500 m2, maksimalni 
procenat zauzetosti parcele je 45%. 

Za objekte dupleksa i objekte u nizu, parcela moжe biti manja, ukoliko se obezbijedi 

normalno koriшtenje i izgradnja u skladu sa minimalno-sanitarnim i ambijentalnim 
standardima, ali ne manja od 200 m2.  

Члан 21.  

Koeficijent izgraђenosti za stambenu izgradnju: 

 individualna stambena izgradnja - min 0,25 - max 0,8, 

 mjeшovita stambena izgradnja - min 0,50 - max 1,6, 

 kolektivna stambena izgradnja - min 1,0 - max 3,0. 

 

Individualna stambena izgradnja 

Члан 22.  

Minimalne шirine novih graђevinskih parcela: 

 slobodnostojeћi stambeni objekti - 20 m, 

 dvojni objekti - 13 m, 
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 nizovi kuћa sa atrijumima - 13,5 – 15 m, 

 objekti u nizu - 5,5 – 7,5 m. 

 

 

Члан 23.  

Minimalno rastojanje izmeђu objekata naчelno je definisano Чlanom 17. ove Odluke. 

Za individualnu stambenu izgradnju, preporuчeno rastojanje objekata od granice 
parcele je 3m. Minimalno rastojanje novog objekta od susjedne parcele dozvoljava se 

1,5m, ukoliko se moжe ispoшtovati distanca izmeђu objekata (minimalno rastojanje 

novog objekta od drugog novog ili postojeћeg objekta je 6m) 

Maksimalna spratnost individualnih stambenih objekata P+2. (tri nadzemne etaжe) 

Kolektivna stambena izgradnja 

Члан 24.  

Minimalno rastojanje izmeђu objekata je 1,5 – 2,0 visine objekta, ukoliko grafiчki 

prilog regulacionog plana nije rekao drukчije. 

U gusto izgraђenim dijelovima dozvoljeno je „lijepljenje“ objekata, tj., naslanjanje na 

postojeћe, interpolacija novih objekata izmeђu postojeћih,na naчin kako je to utvrdio 

grafiчki prilog regulacionog plana.   

Za novoplanirane objekte moжe se predvidjeti garaжa za putniчka vozila u samom 

objektu, u podzemnoj, odnosno, suterenskoj etaжi ili prizemlju objekta.  

Planirani objekti mogu se graditi sa maksimalnom visinom koja je prikazana u 

grafiчkim dijelovima plana.  

Parcela za izgradnju nove stambene zgrade – slobodnostojeћe, treba da bude 

minimalne шirine 20 m, чime se obezbjeђuju preduslovi za formiranje gradske kuћe-
zgrade sa posebnim identitetom. 

U sluчaju interpolacije objekata dozvoljava se uжa parcela. 

Vjerski objekti  

Члан 25.  

Svi zateчeni vjerski objekti se zadrжavaju. Prema potrebama crkvene zajednice, 

moguћe je odobriti izgradnju objekata u funkciji crkve unutar obuhvata crkvene porte. 

 

5 - USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRШINA I OBJEKATA 

Члан 26.  

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrшinama i javnim objektima), podrazumjeva se 

opшte dobro, namijenjeno opшtem koriшtenju radi obavljanja razliчitih aktivnosti 
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vezanih za taj prostor, za sadrжaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu 

obezbjeђivanja odreђenog nivoa urbanog standarda za sve graђane i korisnike. 

Javne povrшine (zelene povrшine, ulice, parkiraliшta, ploчnici i sl.) su definisane 

odredbama Plana i mogu se mijenjati (obzirom da Plan nije raђen na aжurnoj geodetskoj 
podlozi) u skladu sa iskazanim potrebama (za projektovanje i izdavanje lokacijskih 

uslova neophodna je izrada geodetskog snimka) poшtujuћi odredbe Plana i poшtujuћi 

vaжeћe odredbe i propise Brчko distrikta BiH. 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH odreђuje broj, poziciju i veliчinu djeчijih igraliшta u okviru 

slobodnih zelenih povrшina. 

Takoђer, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH vrшi razmjeшtaj i izbor urbanog mobilijara i sliчnih elemenata koji 

dopunjavaju urbani ambijent (sklupture, fontane i sliчno). 

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih ploчa, klupa, korpi za otpatke, 

natpisa, reklama i sliчnog mobilijara, nalaжe i odobrava nadleжni organ kroz 

izdavanje rjeшenja o lokacijskim uslovima, na bazi odgovarajuћe tehniчke 

dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH. 

 

Члан 27.  

Uslovi projektovanja saobraћajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata 

Plana, dati su u tekstualnom i grafiчkom dijelu Plana. 

Popreчni profili saobraћajnica, definisani prema rangu ceste, prikazani su na 

grafiчkom prilogu Plana, karta broj 07. (Plan saobraћaja). 

Horizontalni gabariti saobraћajnica i saobraћajnih povrшina su, po pravilu, fiksni, 

dok nadleжni organ na osnovu definisanja detaljnih urbanistiчko-tehniчkih uslova 

moжe odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani 

tehniчki razlozi obrazloжeni idejnim projektom, ili drugim opravdanim razlozima 

(fazna izgradnja saobraћajnice, fazno rjeшavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.). 

Za potrebe parkiranja planiranih stambenih objekata, neophodno je obezbjediti jedno 

parking mjesto (1PM) po stanu. Poжeljno je ovaj broj uveћati za dodatnih 10% za potrebe 
parkiranja gostiju i povremenih posjetioca. 

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuћi broj parking 

mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, naчelno 1PM/60 m2. 

Povrшina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa 

sistemom javnih pjeшaчkih komunikacija. 

Parkiranje organizovati na pripadajuћim parcelama, u sklopu novih i postojeћih 

graђevina, te na Planom utvrђenim parking prostorima i povrшinama, odnosno, u okviru 

kolsko-manipulativnih povrшina naznaчenih na pripadajuћem grafiчkom prilogu. Za 
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objekte koji ne mogu rijeшiti parkiranje na pripadajuћim vlasniчkim parcelama, 

obavezna je izgradnja podzemnih ili suterenskih parking garaжa, te se odobrenje za 

graђenje ne moжe dobiti bez rjeшavanja stacionarnog saobraћaja prema uslovima datim 
ovim Planom.  

U zonama pjeшaчkih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se omoguћava kretanje 
interventnih vozila. 

Unutar saobraћajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrшiti sadnja 

visokog zelenila ili graditi fiziчke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i 

nesmetan tok saobraћaja. 

Члан 28.  

Pjeшaчka kretanja rjeшavati koridorski uz kolovoz saobraћajnica i pjeшaчkim 

stazama, kroz ureђenje slobodnih povrшina. Ureђenje pjeшaчkih povrшina 
podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za otpatke, klupe, 

telefonske govornice, elemente vode i sl.). Pjeшaчke i druge javne povrшine se ne 

mogu izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju spreчavanja normalnog 

pjeшaчkog  toka. 

Za povrшinsku obradu planiranih javnih pjeшaчkih povrшina treba primjenjivati 
materijale koji su otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima 

(klizanje), a podnose optereћenja neophodna za kretanje interventnih vozila. 

Uspostavljanje javnih pjeшaчkih komunikacija izvan osnovne mreжe saobraћajnica moжe 

se odobriti, s tim da se iste prilagode uslovima terena i osnovnim pjeшaчkim 
tokovima. 

 

Члан 29.  

Za izgradnju javnih objekata utvrђuje se obaveza izrade sveobuhvatnog idejnog 

projekta, sa idejnim projektima svih graђevina koje su u funkciji istog.  

Broj parking/garaжnih mjesta za potrebe koriшtenja graђevine obavezno je smjestiti na 

pripadajuћu graђevinsku parcelu. Najmanji broj parking mjesta utvrђuje se primjenom 

normativa odreђenih posebnim uslovima, kako je definisano vaжeћim odredbama i 

propisima Brчko distrikta BiH. Preporuчuje se izgradnja podzemnih parking garaжa. 

Prilikom ureђenja otvorenog prostora, posebnu paжnju treba pruжiti njegovom 

parternom oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ћe biti zanimljiv 

tokom cijele godine (trajnice, sezonsko cvijeћe, egzotiчne vrste i sl.) i odabiru urbane 
opreme (klupe, fontane, rasvjeta, korpe za otpatke, informativni panoi i sl.). Teren 

oko graђevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naчin da se ne naruшava 

izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na шtetu susjednog 

zemljiшta, odnosno susjednih graђevina. 

6 - USLOVI UREЂENJA GRAЂEVINSKOG ZEMLJIШTA 

Члан 30.  
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Izgradnja graђevina se ne moжe zapoчeti bez prethodnog minimalnog ureђenja 

graђevinskog zemljiшta, pod чime se podrazumijeva obezbjeђenje saobraћajnog pristupa 

parceli, prikljuчenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mreжu, te 

eventualno izmijeшtanje vodova komunalne infrastrukture. 

Izgradnja graђevina se ne moжe zapoчeti prije uklanjanja graђevina predviђenih za 

ruшenje. Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradiliшta, ali se isti 

moraju ukloniti prije tehniчkog prijema graђevine. 

Graђevina mora imati moguћnost prikljuчenja na javnu saobraћajnu i komunalnu mreжu, 

koju ostvaruje izradom odgovarajuћe dokumentacije, na osnovu koje nadleжni organi 

izdaju saglasnost za prikljuчak, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 

Graђevine, za koje je u okviru date lokacije predviђena izgradnja podzemnih garaжa, ne 

mogu biti realizovani niti u jednoj fazi izgradnje bez podzemne garaжe sa pribliжno 

istim brojem garaжnih parking mjesta predviђenih u Planu. 

Za potrebe parkiranja planiranih stambenih objekata, neophodno je obezbjediti jedno 

parking mjesto (1PM) po stanu. Poжeljno je ovaj broj uveћati za dodatnih 10% za potrebe 
parkiranja gostiju i povremenih posjetioca. 

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuћi broj parking 

mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, naчelno 1PM/60 m2. 

Do realizacije planskih rjeшenja, zemljiшta obuhvaћena Planom mogu se koristiti na 

zateчeni ili drugi naчin kojim se ne onemoguћava ili bitno ne oteжava realizacija 

planskih rjeшenja (graђevinske parcele postojeћih objekata, dvoriшta, vrtovi, 

saobraћajne povrшine, manipulativne povrшine, igraliшta, zelene povrшine i sl.). 

Члан 31.  

Ovim Planom utvrђene su sljedeћe kategorije zelenila: 

 Zelene povrшine javnog kotiшtenja; 

 Zelene povrшine privatnog koriшtenja; 

 Zelene povrшine ograniчenog koriшtenja, sporta i rekreacije. 

Na parcelama na kojima se planiraju nove parkovske i druge ureђene javne zelene 

povrшine, buduћi da su to prostori najчeшћe oiviчeni saobraћajnicama, neophodno je 

od biljnog fonda koristiti drveћe voluminoznih i razvedenih kroшnji, sa bogatom 

lisnom masom (platan, javor, lipa i drugo). Graniчne dijelove prema saobraћajnicama 

treba tretirati sadnjom niжeg drveћa i grmlja, kojima se obezbjeђuje kompaktna zelena 

zavjesa, a sadnjom trajnica i cvjetnica obezbjeђuje estetski doжivljaj. 

Zadrжavajuћi postojeћe kvalitetno drveћe, na povrшinama svih kategorija zelenila 

moжe se odobriti uvoђenje cvjetnih aplikacija, skulptura, fontana ili drugih 
elemenata za oblikovanje prostora. 

U zonama individualne stambene izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti 

okuћnice i vrtove, uz obezbjeђenje  predbaшti, a na udaljenijim dijelovima parcele 

formirati, po moguћnosti, voћnjake. 
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Linijsko  zelenilo se formira duж novoplaniranih i postojeћih saobraћajnica, a prema 

prostornim moguћnostima.  Obzirom da i sama шirina ulice diktira sadnju dvoreda, 

predviђaju se srednje visoke listopadne vrste.  

Tehniчki prijem arhitektonskih i drugih graђevina podrazumijeva i prijem izvedenih 

radova na ureђenju slobodnih i zelenih povrшina, prethodno definisanih projektnim 

rjeшenjem vanjskog ureђenja, u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima. 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH odreђuje obim hortikulturnog ureђenja slobodnih povrшina 

predviђenih za zelenilo, te odreђuje uliчne frontove, duж kojih, ako za to postoji 

moguћnost, ћe biti zasaђeni drvoredi. 

Члан 32.  

Izgradnja pomoћnih objekata na graђevinskoj parceli nije dozvoljena, veћ ih treba 
planirati u sklopu objekta. 

 

Члан 33.  

Postavljanje privremenih graђevina vrшi se izdavanjem rjeшenja o lokacijskim 
uslovima, koje izdaje Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove 

Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 

Za navedene objekte moжe se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje i 

upotrebu, koji ne predstavlja graђevinsku parcelu i nije predmet parcelacije. 

Zabranjeno je pozicioniranje privremenih tipskih prenosnih graђevina (kioska) u 

dvoriшtima postojeћih i planiranih porodiчnih stambenih i stambeno-poslovnih 

zgrada. Zbog svog privremenog karaktera,  graђevine iz prethodnog stava mogu biti 

postavljene iskljuчivo na naчin i od materijala koji omoguћavaju jednostavnu 

demontaжu i uklanjanje istog. Privremeni objekti moraju zadovoljavati esteske, 

sanitarne i protivpoжarne uslove. 

Na javnim povrшinama se dozvoljava postavljanje ljetnih baшti, dnevnih izloga, i sl., a 
na osnovu odobrenja Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove 

Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH.   
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Zaшtita standarda stanovanja i sprjeчavanje nepovoljnih uticaja na okoliш 

Члан 34.  

Prilikom izgradnje i koriшtenja graђevine i povrшina potrebnih za normalno 

funkcionisanje graђevine, potrebno je preduzeti sve mjere zaшtite i unaprijeђenja 

жivotne sredine od zagaђenja vode, zemljiшta i vazduha, zaшtite od buke, elementrnih 

nepogoda, poжara, udara groma, zemljotresa i drugih pojava. 

Na podruчju obuhvaћenom granicama ove Odluke, mogu se obavljati djelatnosti koje ne 

ugroжavaju prirodnu sredinu i okolinu i ne utiчu na kvalitet жivota u susjednim 
objektima. 

Unutar obuhvata se ne mogu locirati graђevine koje zahtijevaju deponovanje i primjenu 

bioloшko – hemijskih ili radioaktivnih materija, koji su izvori buke, zagaђenja i 

proizvode vibracije, te koji mogu imati nepovoljan uticaj na kvalitet жivota 
stanovnika. 

 

Normativi za osobe sa umanjenom sposobnoшћu kretanja 

Члан 35.  

U toku sprovoђenja Plana, potrebno je primjenjivati principe urbanistiчko – tehniчkih 

uslova, prostornih standarda i normativa za sprjeчavanje stvaranja arhitektonsko – 

urbanistiчkih barijera za kretanje osoba sa umanjenom sposobnoшћu kretanja, koja 

koriste tehniчka i ortopedska pomagala, a sve u skladu sa vaжeћim odredbama i 

propisima Brчko distrikta BiH. 

Nivelete pjeшaчkih saobraћajnica, kao prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti 

isprojektovani i izvedeni sa nagibima, koji omoguћavaju nesmetano kretanje osoba sa 

umanjenom sposobnoшћu kretanja, odnosno, neophodno je obezbjediti odgovarajuћe 

rampe, drжaчe, posebno obiljeжena parking mjesta i sl.. 

Javna parkiraliшta i garaжe trebaju imati najmanje 5% obezbjeђenih parking mjesta od 

ukupnog broja, koja su namijenjena licima sa umanjenom sposobnoшћu kretanja. 

Povrшina parking mjesta mora biti 5,0 x 3,0m, te mora biti izvedena sa ukoшenim 

rubnikom, minimalne шirine 1,0m, kako bi se povezala sa sistemom javnih pjeшaчkih 
komunikacija. 

Svi trgovi, ulice, staze, te ostale povrшine namijenjene kretanju pjeшaka, moraju biti 

meђusobno povezane, sa minimalnom шirinom staze od 1,0m, a na mjestima gdje se 

invalidska kolica mimoilaze, sa шirinom od 1,8m. Na pjeшaчkim prelazima, rubnik 

mora biti iskoшen, sa minimalnom шirinom od 1,0m. 

U svim javnim zgradama moraju se obezbjediti liftovi ili rampe za podizanje i 

spuшtanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima. Prolazi i ulazna vrata javnih 
zgrada ne smiju biti manja od 1,8m. Sve javne zgrade moraju imati toalet za invalide. 

Osim svjetlosne signalizacije, sva prometna signalizacija (semafori), moraju 

emitovati i zvuчne signale. 
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Za objekte kolektivnog staovanja kao i javne objekte, moguћe je izvrшiti dogradnju 

liftova uz postojeћa stubiшta ili drugo adekvatno mjesto bez obzira na vlasniчku 

strukturu, a sa moguћnoшћu formiranja pripadajuћe parcele. Dogradnja liftova se 

moжe vrшiti na osnovu odobrenja Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko – 

pravne poslove Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i 

propisima Brчko distrikta BiH. 

 

Ograde 

Члан 36.  

Ograde se mogu predvidjeti od kamena, zelenila ili metala, s tim da ograda, radi 

uklapanja u ambijent naselja, ne moжe biti viшa od 1,5m uz uvjet da polovica ograde 

treba biti transparentna, prema чemu sokl moжe iznositi najviшe 0,5m.  

U podruчju raskrsnice, visina ograde se odreђuje prema propisima Brчko distrikta 

BiH, kojim je regulisana bezbijednost saobraћaja na putevima.  

Ograde gradiliшta gdje poчinje izgradnja, mogu biti visoke do 2,0m i od punog 
materijala.  

U podruчju obuhvata ove Odluke zabranjeno je postavljanje ograda od bodljikave жice. 

 

 

Ureђaji i objekti za reklamiranje sadrжaja 

Члан 37.  

Ureђaji i objekti za reklamiranje sadrжaja unutar obuhvata Plana, mogu se odobriti na 
osnovu odobrenja koje izdaje Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne 

poslove Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH. 

Svi reklamni ureђaji moraju biti propisno locirani i osvijetljeni, na naчin koji ne 

ometa sigurno odvijanje pjeшaчkog i kolskog saobraћaja, te ne remeti ambijent naselja. 

Pozicioniranje i naчin postavljanja javne rasvjete 

Члан 38.  

Pozicioniranje i naчin postavljanja javne rasvjete, definisano je kroz tekstualni dio 

Plana, te i kroz grafiчki dio Plana, karta 10. (Plan elektroenergetske 
infrastrukture). 

Dozvoljava se fazna realizacija projekta javne rasvjete, s tim da nadleжni organ 

struчnim miшljenjem odreђuje prioritet pri realizaciji projekta javne rasvjete unutar 

obuhvata Plana, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. 
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7 - PRELAZNE I ZAVRШNE ODREDBE 

Члан 39.  

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove zaduжeno je za 

tumaчenje Plana u skladu sa svojim ovlaшtenjima. 

Члан 40.  

Do privoђenja povrшina planiranoj namjeni prema Regulacionom planu, privremeno 

koriшtenje istih utvrђuje nadleжno Odjeljenje, ali pod uslovom da privremeno 

koriшtenje neћe oteжati privoђenje zemljiшta konaчnoj namjeni (javne povrшine, 

slobodne povrшine, zelenilo, asfaltirane povrшine, igraliшta, ureђene zelene 

povrшine i sl.). 

 

Члан 41.  

Uslovi pod kojima je moguћe inicirati i izvrшiti Izmjene Plana, definisani su 

vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. 

Izmjene i revizija plana vrшe se po postupku koji je propisan za izradu i donoшenje 

planova unutar Brчko distrikta BiH. 

Члан 42.  

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluжbenom glasniku 

Brчko distrikta BiH". 
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DIO 3  GRAFIЧKI  DIO 
 

 

Grafiчki dio Izmjena Regulacionog plana stambenog naselja Srpska Varoш u Brчko 

distriktu BiH prezentuje se  na sljedeћim kartama: 

01. Izvod iz plana viшeg reda 

02. Snimak postojeћeg stanja 

03. Postojeћa namjena povrшina 
04. Model prostorne organizacije 

04a. Planirana namjena povrшina 
05. Plan parcelacije 

06. Plan regulacionih i graђevinskih linija 

07. Plan saobraћaja 

08. Plan hortikulturnog ureђenja 
09. Plan komunalne infrastrukture 
10. Plan elektroenergetske infrastrukture 

 

 


